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ORDENANZA MUNICIPAL N° 022- 2021-MPLP

Tingo Maria, 23 de diciembre de 2021
VISTO:

El Acta de Sesién de Concejo Municipal de fecha 22 de diciembre de 2021, Ia Opinién
Legal N° 568-2021-GAJ/MPLP de Ia Gerencia de Asuntos Juridicos, la Carta N° 059-
2021-P-CPPR-MPLP/TM del Presidente de la Comision de Planeamiento,

legal para la titulacion masiva en el sector urbano, sector urbano marginal (zona de
expansién urbano y urbano rural (zona urbana en caserios) - de la provincia de
Leoncio Prado ~ del departamento de Huanuco y/o regién Huanuco, Y

Lonforme a lo previsto en Ia Constitucién Politica del Perg en su articulo 194
pt-as Municipalidades Provinciales y Distritales son los érganos de gobierno
local Tienen autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de

competencia, la autonomia municipal supone capacidad de auto
desenvolvimiento en lo administrativo, politico y econémico de las
municipalidades, sean estas provinciales o distritales. Ciertamente, la garantia
de la autonomia municipal supone capacidad de auto desenvolvimiento en o

competentes para planificar el desarrollo urbano rural de sus

circunscripciones, incluyendo  Ia zonificacién,  urbanismo, el
acondicionamiento territorial, y promover el saneamiento fisico legal de los
terrenos;

La Ley Nro. 31058, que amplia los plazos de la Titulacién de Terrenos y
aprueba la ampliacién del plazo de prescripcion al 31 de diciembre del afo
2015. Decreto Supremo Nro. 002-2021-Vivienda, Reglamento de Ia Ley Nro:

la ley N° 28687, sefiala que los titulos de propiedad se entregan de acuerdo a
lo dispuesto en la citada norma municipal. El mismo cuerpo de leyes indica
que, en el articulo Il del Titulo Preliminar menciona que: "los gobiernos locales
gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su
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competencia”. Que, en su Articulo 40 de la mencionada ley, establece que:
"las ordenanzas de las municipalidades provinciales distritales, en la materia
de su competencia, son las normas de caracter general de mayor jerarquia en
la estructura normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la
organizacion interna, la regulacién, administracian y supervisién de los
servicios publicos y las materias en las que la municipalidad tiene
competencia normativa. el Articulo 41, prescribe que, “los acuerdos son
decisiones que toma el concejo, referidos a asuntos especificos de interés
publico, vecinal o institucional que expresen su voluntad del érgano de
gobierno para practicar un determinado acto o sujetarse a una conducta o
norma institucional”. Del mismo modo el numeral 1.4.3 del Articulo 79 de Ia
Ley N° 29792 - ley Organica de Municipalidades;

La Ley 28687- Ley de Desarrollo y Complementaria de formalizacion de la
propiedad Informal, acceso al suelo y dotacién de Servicios Basicos, en el
numeral 4.1 del Articulo 4” sefiala que las municipalidades provinciales, en el
ambito de sus circunscripciones territoriales, asumen de manera exclusiva y
excluyente la competencia correspondiente a la formalizacion de propiedad
informal hasta la inscripcién de los titulos de propiedad, en concordancia con
lo dispuesto por el numeral 1.4 dej Articulo 73 y numeral 1,4,3 del Articulo 79°
de la ley N* 27972-Ley Organica de Municipalidades;

La Décima Octava Disposicion Complementaria y final del Reglamento del
Titulo I de la ley N° 28687, aprobado por Decreto Supremo N° 006-2008-
VIVIENDA, incorporada por el articulo 6 del Decreto Supremo N” 030-2008-
VIVIENDA el Estado podra recibir a titulo gratuito terrenos de propiedad
privada, con Ia finalidad de llevar a cabo las acciones de formalizacién de la
propiedad de posesiones informales para lo cual la Entidad Formalizadora o
del érgano u érganos a quien este delegue, la misma que tendra merité
suficiente para sus inscripcién en el Registro de Predios, en concordancia con
lo dispuesto en el Art. 5 de Decreto Supremo N° 006 — 2016 VIVIENDA,
debiendo comunicar dichas resoluciones a la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales;

El Articulo 73 numeral 1.4 de Ia Ley Organica de Municipalidades, que
establece que los gobiernos locales asumen las competencias y ejercen
funciones especificas como es Ia Organizacion del Espacio fisico y usos del
suelo en sus respectivas jurisdicciones, lo cual comprende el saneamiento
fisico, legal de asentamientos humanos. As mismo el articulo 79 numeral 143
de la misma ley establece las funciones especificas exclusivas de las
municipalidades provinciales, la de reconocimiento, verificacién, titulacion y
saneamiento fisico legal de asentamientos humanos;

El Numeral 8 del articulo 9, Atribuciones del Consejo Municipal y articulo 40
de la ley Organica de Municipalidades N° 27972, también autoriza la emision
de normas de esta naturaleza;
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Estando a la Opinién Legal N° 568-2021-GAJ/MPLP de la Gerencia de Asuntos
Juridicos, la Carta N° 059-2021-P-CPPR-MPLP/TM del Presidente de la Comisién de
Planeamiento, Presupuesto y Rentas, que pide dispensa de Dictamen que declara
PROCEDENTE aprobar el Proyecto de Ordenanza Municipal que reglamenta el
procedimiento nro. 1 de saneamiento fisico legal para Ia titulacién masiva en el sector
urbano, sector urbano marginal (zona de expansion urbano y urbano rural (zona
urbana en caserios) - de la provincia de Leoncio Prado — del departamento de
Huanuco y/o regién Huanuco, el Consejo Municipal, por UNANIMIDAD, aprobé lo
siguiente:

LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO NRO. 1 DE
SANEAMIENTO FISICO LEGAL PARA LA TITULACION MASIVA EN E|
SECTOR URBANO, SECTOR URBANO MARGINAL (ZONA DE
EXPANSION URBANO Y URBANO RURAL (ZONA URBANA EN
CASERIOS) - DE LA PROVINCIA DE LEONCIO PRADO - DEL
DEPARTAMENTO DE HUANUCO Y/O REGION HUANUCO.

ARTICULO PRIMERO. - ESTABLECER que las personas que cumplan con
tener documentos irrefutables de Su posesion y el uso y disfrute de los
elementos de la propiedad y lograr el saneamiento fisico legal de sus
propiedades y obtener el titulo de propiedad que otorga Ia municipalidad
Provincial de Leoncio Prado, los administrados podréan acceder este
procedimiento y segtin corresponda el caso en los siguientes tramites:

1. TRAMITE NRO. 01: Este trémite sera para las posesiones de |a zona
centro urbana de la ciudad de Tingo Maria, que cuenten con documentos
irefutables de su posesién y estan inscritos en los Registros Publicos a
nombre de su anterior propietario, quienes podran solicitar la titulacion
usando la figura legal de Ia prescripcién adquisitiva de dominio, en la que
se tendra en cuenta el tracto sucesivo y de no estar inscrito en los registros
publicos debe previamente realizar el procedimiento de inscripcién en
primera de dominio, regulada en el tramite de 02 de esta ordenanza, luego
solicitar la prescripcion adquisitiva o adjudicacién segun sea el caso.
Asimismo es de aplicacién este tramite las posesiones existente en Zona
de Expansién Urbano y Urbano Rural (Zona Urbana en Caserios) - de Ia
Provincia de Leoncio Prado - del Departamento de Huanuco y/o Regién
Huanuco, que cuenten con inscripcion en los Registros Publicos de sus
anteriores propietarios y de no estar inscrito en los registros publicos debe
previamente realizar el procedimiento de inscripcién en primera de dominio,
regulada en regulada en el tramite de 02 de esta ordenanza, luego solicitar
la prescripcién adquisitiva, considerdndose el tracto sucesivo. En estos
casos los tramites se inician es Ia Sub Gerencia de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Rural, para las posesiones que se encuentran en
Zona de Expansién Urbano y Urbano Rural (Zona Urbana en Caserios y
para las posesiones ubicadas en la zona centro urbana sera en Sub
Gerencia de Catastro y Desarrolio Urbano.

2. Para este tramite se sigue este procedimiento:
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Base Legal : Ley Nro. 27972 (27.05.2003) LEY ORGANICA DE
- MUNIC.
Cédigo Procesal Civil - Art. 505.
Requisitos - Costo
- . del
- Procedimiento a Porcentaje ... .
N° seguir: (%UIT) : (Ts’f;‘_""e

Pueden acceder a esta
modalidad las personas
que vienen poseyendo
elterrenoola
propiedad, que hasta el
31 de diciembre del afio
2015y contaban con
los cinco afios de
posesién pacifica, justo
y de buena fe o diez
afnos con alguna
perturbacién de su
posesion, se considera
el tracto sucesivo de la
posesién.

1.-Solicitud segun
formulario (Libre
produccién).

Copia simple

2. documento de identidad
(DNI/CE) del titular o
titulares.

De actuar como
representante, adjuntar
poder vigente y
suficiente (persona
natural: simple y
persona juridica: copia
fedateadas del poder
notarial), y copia simple
de su documento de
identidad (DNI/CE).
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Plano de ubicacion,
perimétrico con
coordenadas UTM y
datos técnicos, memoria
descriptiva, firmado por
Ing. Civil o Arquitecto
colegiado adjuntando

4. Certificado de Habilidad
respectivo (2 juegos),
visadas por la
Municipalidad, estos sin
costo alguno por estar
exoneradas por esta
norma.

Presentar documento
publico o privado de
compra venta, traspaso
de posesién, promesa
de compra venta, cesion
de derechos, donacién
imperfecta(de tratarse
de esta figura su
constancia de posesién
por el tiempo que exige
la ley), titulos no
inscritos, o algin
documento que acredite
tener el derecho de
posesion (tales como

5. recibos de pago por la
propiedad o posesion
adquirida entre otros) o
constancia de posesién
emitido por el presidente
del pueblo o
asentamiento humano,
siempre y cuando estas
no estén duplicadas, o
de la Municipalidad,
procede presentar
Constancia de posesién
por servicios basicos
siempre y cuando la
entidad mediante
inspeccién
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administrativa,
comprueba que
efectivamente existe
una posesion real del
administrado en dicho
terreno o edificacion;
Las constancias de
posesion para estos
efectos emitidas con
antiguedad de mas de
una ano tendran validez.
Declaracién jurada de
sus colindante y/o
vecinos; donde conste
que el solicitante viene
poseyendo dicho
terreno o inmueble;
Recibo de pago de estar
al dia en el pago de su
impuesto predial por lo
menos los dos Ultimos
anos;

Un recibo de agua o luz:
copia literal de la
inscripcién de la
propiedad en los
Registros publicos, del
anterior propietario.
Certificado de no tener
otra propiedad inscrita
en los Registros

Publicos.
Pago por derecho de
8. tramite, inspeccion e % 1300120
informes,
Calificacién : Silencio Positivo, en Cuyo caso se emitira Ia

Resoluciéon de oficio y se apertura el procedimiento
sancionador al funcionario que incurri6 en este
silencio.

Plazo para : 30dias
resolver
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Dependencia : Para los fines de esta Ordenanza la Subgerencia de
donde se Inicia el Asentamientos Humanos y Desarrollo Rural de |a
Tramite MPLP y Sub Gerencia de Catastro y Desarrolio

Urbano, sera la competente para emitir los informes
respectivos para el saneamiento fisico y legal de los
terrenos y para el otorgamiento de los titulos de
propiedad, por lo que, también esta facultado emitir
el informe de constatacién real de la posesion de la
propiedad, e indicando el 4rea que viene
posesionado, por parte del solicitante.

Autoridad que -t Gerente de Infraestructura y Desarrollo Local, quien
Resuelve el para resolver, solo debe verificar el tiempo de
Tramite posesién del inmueble y el informe de la
Subgerencia de Asentamientos Humanos vy

Desarrollo Rural de Ia MPLP, y emitira la resolucién

admitiendo a tramite y remitird mediante Oficio la

SUNARP para que este preventivamente lo inscriba

por el termino de quince dias, asj como debe

publicar por lo menos en e portal web de Ia

institucion, la Resolucién que admite a tramite |a

prescripcion, luego de ello Y transcurrido los quince

dias de pre inscripcién, debera emitira la resolucion

- de prescripcion adquisitiva de dominio y oficiara a

SUNARP para que lo inscriba en la partida que

corresponda, este trdmite no requiere opinién

juridica, salvo que haya oposicién a la prescripcion

solicitada.
Recurso de -1 Gerente de Infraestructura y Desarrollo Local
Reconsideracion Plazo maximo para presentar el recurso: 15 dias
habiles

Plazo maximo para resolver-30 dias habiles

Recurso de : Alcalde,
Apelacion - Plazo méximo para presentar el recurso: 15 dias
habiles

Plazo maximo para resolver: 30 dias habiles

TRAMITE N° 02: SANEAMIENTO FISICO LEGAL DEL PREDIO EN
POSESIONES INFORMALES.- Este procedimiento se utiliza para titular los
predios que tienen posesionarios Y no se encuentren registrados en los
Registros Pubicos, para ello previamente la institucién Municipal, debe
verificar o realizar las siguientes actividades:
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A).-Acciones preliminares.-

a.-DIAGNOSTICAR el area a intervenir.

D.-APROBAR, el Plano de Ubicacién - Localizacién (PU-L) y el plano
Perimétrico (PP).

c.-APROBAR, el Plano Perimétrico (PP).

d.- INMATRICULAR el Plano perimétrico en los Registros Plblicos.
e.-APROBAR, el Plano de Trazado y Lotizacién (PTL).

f.-INSCRIBIR, el Plano de Trazado y Lotizacién (PTL).

g-REALIZAR el empadronamiento de posesionarios de acuerdo con el PTL

Requisitos Generales para la adjudicacién masiva de titulos seran los
siguientes:
1. Copia simple del DNI
2. Partida de Matrimonio o Declaracién Jurada Legalizada que acredite
su estado civil.
3. Pruebas de Posesion:
- Sector Rural: Constancia de Posesién emitido por la municipalidad
distrital.
- Sector Urbano Marginal: Certificado de posesién emitido por Ia
Municipalidad Provincial de Leoncio Prado.
4. Ficha de empadronamiento de la adjudicacién del lote realizada por la
Municipalidad Provincial.
5. Declaraci6n jurada de posesién firmada por el posesionario.
6. Declaracion jurada de posesién firmada por la autoridad del sector.
7. Declaracion jurada de colindantes o vecinos.

B).-Requisitos para Transferencia de predios de propiedad privada a favor de
la Municipalidad Provincial de Leoncio Prado, con Fines de Formalizacién. Sin
perjuicio, ni contradiccion al Art. 41 Decreto Supremo 029-201-VIVIENDA, ni
generar otros requisitos que las dispuestas por el D.S. mencionado, la
Municipalidad puede realizar las siguientes acciones para fines de titulacién,
para lo cual debe solicitar:

Formato Unico de Tramite FUT.

Copia fedateadas del DNIs del o los Propietarios.

Copia del documento de reconocimiento del consejo directivo, si fuera

el caso.

4. Copia literal (30 dias) de la partida registral de inscripcién del terreno a
transferir.

5. En caso de copropiedad, Acta de transferencia de propiedad con fines
de formalizacién.

6. En caso de persona juridica, copia literal de la partida registral y

vigencia poder (30 dias)

“
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7. Boucher de pago de SUNARP para la inscripcion del titulo, de ser
necesario.

8. Acta de verificacion de la posesion efectiva del predio, suscrita por el
funcionario de colindantes del predio.

9. Oftros segun calificacion y disposiciones vigentes.

10. Documentacion técnica.

a. Plano de ubicacion - localizacion y perimétrico del predio,
georreferenciado en UTM, conveniente y legible, indicando todas sus
caracteristicas perimétricas y demas detalles.

b. Memoria descriptiva del predio,

c. En caso de colindar con cables de alta tensién y/o recursos hidricos.
Adjuntar la resolucion administrativa de aprobacion de la faja marginal
en caso de no contar con resolucién, adjuntar el estudio de
determinacion de la faja marginal.

C.-ADJUDICACION Y/O TITULACION INDIVIDUAL DE PROPIEDAD DE LA
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE LEONCIO PRADO. Tramite previsto
para la adjudicacién y titulacion en forma individual para posesiones de
terrenos que por alguna razén hayan hecho cambio de uso, liberado de la
condicién de alto riesgo, o hayan adquirido derechos y acciones de una
propiedad, u otra condicién que mantiene como posesionario al administrado,
que Luego de realizada los tramites previos por la Municipalidad descritos en
los punto a y b, se debe realizar las siguientes actividades administrativas.

> Requisitos para adjudicacion ylo titulacion individual de

propiedad de la Municipalidad Provincial de Leoncio Prado.

1. Formato Unico de Tramite FUT.

2. Copia visible del Documento Nacional de Identidad de los cényuges,
segun sea el caso.

3. Declaracion jurada legalizada o fedateadas del estado civil del Solicitante.

4. Copia del libro legalizado del padrén de moradores de la organizacién
social de base, de ser el caso.

5. Constancia de Morador emitido por la autoridad de la organizacién social

de base.

6. Acta de Conformidad de colindancias y Vecinos.

7. Copia del plano aprobado de la ubicacion, localizacion y perimétrico del
lote a titular, con su respectiva memoria descriptiva.

8. Acta de verificacion de la posesion efectiva del predio, suscrita por el
funcionario de la municipalidad.

9. Declaracion jurada de los vecinos colindantes o vecinos del predio, donde
indiquen que el solicitante es posesionario del terreno. Boucher de pago
de SUNARP para la inscripcion del titulo. En este extremo apliquese la
exoneracién prevista por Ley Nro. 31056, que amplia los plazos de la
Titulacion de Terrenos y aprueba la ampliacion del plazo de prescripcion
al 31 de diciembre del afio 2015. Decreto Supremo Nro. 002-2021-
Vivienda, Reglamento de la Ley Nro. 31056.
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10.Resolucion o documento de la condicién del terreno que permitan
acogerse a este tramite.

SANEAMIENTO FISICO LEGAL.- Competencia de Sub Gerencia Catastro
y Desarrollo Urbano (Zona Urbana Tingo Maria), Ley 11873 y Ley 13452,
se inicia con:

DIAGNOSTICO FISICO LEGAL .- Define dos estados o situaciones:

1.- Estado situacional: PRIVADO (Escritura Publica, inscripcién registral).
Procedimiento a seguir:

- Verificacion Administrativa (Titulo no inscrito) (considerar Ley 27157 y
Cadigo Civil)

-Inmatriculacién o Primera de Dominio (Titulo no inscrito)

abilitaciones urbanas de Oficio (Ley 28090)

.- Estado situacional: ESTATAL (Sin Escritura PUblica, ni inscripcién
egistral)

Procedimiento a seguir:

Inmatriculacién o Primera de Dominio a favor de MPLP.
Adjudicacion o transferencia de dominio registral

B.- TITULACION INDIVIDUAL

1.

INFORME DE DIAGNOSTICO FISICO LEGAL DEL AREA A
INTERVENIR.

2. PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO VIA ADMINISTRATIVA.
3.
4. ADJUDICACION MEDIANTE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA

INSCRIPCION DE PRIMERA DE DOMINIO O INMATRICULACION.

PUBLICA EN TERRENO DE PROPIEDAD MUNICIPAL.

C.- HABILITACIONES URBANAS DE OFICIO (Ley 29090).

5.

INFORME DE DIAGNOSTICO FISICO LEGAL DEL AREA A
INTERVENIR.
a.-Formulario Unico de Tramite — FUT individual, o Memorial
suscrito por la Junta Directiva u otros de igual naturaleza.
b.-Copia de DNI.
c.-Documento con el cual acredita la posesién u otro similar que
demuestre su condicién de posesionario.
d-Planos referenciales de contar con ellos.
e.-Declaracion jurada (Ley 27444) donde se manifiesta que el
predio no se encuentra en Litigio o proceso judicial.
f.-Derecho de Pago por Tramite S/. 120.00
PROCEDIMIENTO:

- La MPLP realizara las acciones que correspondan, teniendo como producto
final el informe del estado situacional fisico legal del predio a formalizar, donde
se concluye en recomendar el proceso a seguir para la formalizacién.

D.- PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO VIA ADMINISTRATIVA

+ Formulario Unico de Tramite — FUT individual, o Memorial
suscrito por la Junta Directiva u otros de igual naturaleza.
» Copia de DNL
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*» De actuar como representante, adjuntar poder vigente y
suficiente (persona natural: simple y persona juridica: copia
fedateadas del poder notarial), y copia simple de su documento
de identidad (DNI/CE).

» 03 juegos del expediente técnico conformado por el Plano de
ubicacién-localizacién, y perimétrico con coordenadas UTM y
datos técnicos, Memoria Descriptiva, todos firmados por Ing.
Civil o Arquitecto verificador comun, colegiado y Habilitado.

* Presentar documento publico o privado con el cual demuestre la
posesion pacifica, publica y continua por 10 afios (con derechos
o documentos de posesién) y 5 afios cuando median justo titulo
y buena fe (con documentos que demuestren titulo de dominio).

+ Declaracién jurada de su colindante o testigos; donde conste
que el solicitante viene poseyendo dicho predio.

* Recibo de pago al dia del impuesto predial por lo menos los dos
ultimos afios.

» Copia literal de la Partida electronica en la el esté inscrito el
predio a prescribir.

* Derecho de Pago por Tramite 20% UIT.

PROCEDIMIENTO:

- La MPLP, a través de la parte técnica y legal, se encargara de realizar las
acciones que correspondan conforme a Ley, hasta la emisién de la resolucién
de declaracion de propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio, se debe
tener en cuenta el tracto sucesivo.

- Como documentos validos, se considera: compra venta, traspaso de
posesion, promesa de compra venta, cesiébn de derechos, donacién
imperfecta (de tratarse de esta figura su constancia de posesién por el tiempo
que exige la Ley), titulos no inscritos, o algin documento que acredite tener
el derecho de posesion (tales como recibos de pago por la propiedad o
posesion adquirida entre otros) o constancia de posesion emitido por el
presidente del pueblo o asentamiento humano, siempre y cuando estas no
estén duplicadas, o de la Municipalidad, procede presentar Constancia de
posesion por servicios basicos siempre y cuando la entidad mediante
inspeccién administrativa, comprueba que efectivamente existe una posesion
real del administrado en dicho terreno o edificacién; Las constancias de
posesion para estos efectos emitidas con antigledad de mas de una afio
tendran validez.

E.- INSCRIPCION DE PRIMERA DE DOMINIO O INMATRICULACION.

Lo realiza la Municipalidad Provincial de Leoncio Prado, conforme a sus
atribuciones conferidas por la Ley 11873 y Ley 13452, en esta etapa no
intervienen los posesionarios por ser enteramente competencia
municipal, salvo que lo solicite el interesado en cuyo caso debe cumplir
con los requisitos siguientes.

» Formulario Unico de Tramite — FUT individual, o Memorial suscrito por la

Junta Directiva u otros de igual naturaleza.
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Adjuntar titulo de dominio expedido por el respectivo propietario.
Certificado Negativo de Catastro.

Declaracién jurada de su colindante o testigos; donde conste que el
solicitante viene poseyendo dicho predio.

Pago derecho de Tramite 3% UIT.

PROCEDIMIENTO

Se inicia con la recepcién del informe de diagnéstico fisico legal.

La MPLP, a través de la parte técnica y legal, elabora el expediente de
inmatriculacion.

Se genera el acuerdo de concejo que aprueba la inmatriculacién en
registro publicos del predio a formalizar a favor de la MPLP.

Se realiza la inscripcion en registros publicos del acuerdo de concejo, con
el cual se genera la Partida electronica de inmatriculacion a favor de la
MPLP.

F.-ADJUDICACION MEDIANTE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA
PUBLICA EN TERRENO DE PROPIEDAD MUNICIPAL.

Formulario Unico de Tramite — FUT individual, o0 Memorial suscrito por la
Junta Directiva u otros de igual naturaleza.

Copia de DNI, segtin estado civil.

Partida de Matrimonio o Declaracién Jurada Notarial que acredite su
estado civil de ser el caso.

Partida electrénica de inscripcién del predio de propiedad de la MPLP.
Documento con el cual acredita la posesién u otro similar que demuestre
su condicion de posesionario.

Declaracion jurada de sus colindantes o testigos; donde conste que el
solicitante viene poseyendo dicho predio.

Pago sélo del 5% del costo del valor arancelario por m? del afio fiscal.

PROCEDIMIENTO:

Se inicia con la presentacién de la solicitud.

La MPLP, a través de la parte técnica y legal, realiza la calificacion del
expediente presentado y verificara in situ la posesién del predio mediante
acta.

La MPLP, a través de la parte técnica y legal, emite el informe respectivo
y notifica la liquidacion del pago a realizarse, el cual, en caso de
fraccionamiento de pago, sera derivado a la Gerencia de Administraciéon
Tributaria para su cancelacion, de ser el caso.

A la cancelacién total del pago, la parte técnica y legal emite el informe
para la emision de la Resolucion de Alcaldia de adjudicacion.

Conforme a la Resolucién, la parte técnica y legal emite la Escritura
Publica para ser firmada por el Alcalde y remitida a registros publicos para
su inscripcion.

G.- HABILITACIONES URBANAS DE OFICIO (Ley 29090).

Copia literal de dominio, donde se consigne los datos del propietario y
los datos del terreno.
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* Informe Técnico - Legal que sustente que el predio retine las condiciones
para ser objeto de Habilitacion Urbana de oficio, cumpliendo lo
establecido en los articulos 24 de la Ley y 44 del Reglamento de la Ley
2909. Asimismo, debe indicar, de forma expresa, que no se encuentra
inmerso en los supuestos indicados en el articulo 45 del Reglamento.

* Documentacién técnica firmada por el funcionario municipal que lo
aprueba, asi como por profesional técnico:

* Plano de ubicacién y localizacién del terreno matriz con
coordenadas UTM.

* Plano perimétrico y topografico con coordenadas UTM.

+ Plano de Lotizacién que contiene el perimetro del terreno; la
lotizacién, las vias, aceras y bermas; dreas de equipamientos de
ser el caso y la identificacion de los terrenos que fisicamente han
sido destinadas a aportes que pueden ser materia de comunicacion
a las entidades publicas beneficiadas.

* Plano que indica los lotes ocupados y las alturas de las
edificaciones existentes.

* Memoria descriptiva.

« Padrén de los ocupantes de los lotes comprendidos dentro del
predio matriz.

* Los planos son georreferenciado al Sistema Geodésico Oficial y
cumplen con lo establecido en la Ley N° 28294 y su Reglamento.

PROCEDIMIENTO:
- Se procede conforme al reglamentado de Ley, considerando el principio
de celeridad.
SANEAMIENTO FISICO LEGAL.- A cargo de la Subgerencia de
Asentamiento Humanos y Desarrollo Rural.
1.-SANEAMIENTO FISICO LEGAL MASIVA EN PREDIOS DE
POSESIONES INFORMALES.
- Solicitud dirigida al alcalde provincial, formato Gnico de tramite.
- Documento que acredite a las autoridades del sector.
- Padrdn de moradores de posesionarios de predios urbanos
- Plano perimétrico de ubicacion — localizacién (de existir).

2.-PROCEDIMIENTO.- SANEAMIENTO FiSICO LEGAL MASIVA EN

PREDIOS DE POSESIONES INFORMALES.

- Solicitud dirigida al alcalde provincial, formato Unico de tramite.

- Diagnosticar el area intervenir.

- Aprobar el plano de Ubicacién y localizacién (PU-L) y el plano
Perimétrico.

- Inmatricular el plano perimétrico en los Registros Publicos.

- Aprobar el plano de trazado y lotizacion (PTL)

- Inscribir el plano de trazo y lotizacién (PTL).

- Realizar el empadronamiento masivo de posesionarios con el TPL
inscrito.

- Realizar el cambio de dominio y adjudicacién de titulos de propiedad.
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3.-ADJUDICACION Y TITULACION DE LOTES URBANOS DE SECTOR
RURAL DE LA JURISDICCION DE LA PROVINCIA DE LEONCIO PRADO.

Solicitud dirigida al alcalde provincial, formato Gnico de tramite.
Mostrar de DNI

Partida de matrimonio, DD.JJ. de Convivencia o de Solteria con firma
legalizada

Documentos que acrediten como posesionarios de acuerdo a los
anexos 1, 2, 3, 4, de la presente ordenanza.

Plano de ubicacién y localizacién firmado por Ing. Verificador inscrito
en el indice de verificadores SUNARP segtin el detalle siguiente: -
Plano de Ubicacién, Plano Perimétrico.

Memoria descriptiva firmado por Ing. Civil o Arquitecto

Certificado negativo de inscripcién de predio de SUNARP

Derecho de tramite: 10% de la UIT.

4.-PROCEDIMIENTO.- ADJUDICACION Y TITULACION DE LOTES
URBANOS DE SECTOR RURAL DE LA JURISDICCION DE LA PROVINCIA
DE LEONCIO PRADO.

Evaluacion del expediente que cumpla con los requisitos requeridos.
Verificacion en campo de los planos Yy posesion fisica del predio
Verificacién del pago de 10% de la UIT.

Informe de conformidad de la adjudicacién.

Resolucion de aicaldia que autoriza la emisién de titulo de propiedad.
Impresién de titulo de propiedad que sera firmada por el alcalde
provincial

Cambio de dominio ante Registros Publicos.

5.-ADJUDICACION Y TITULACION EN AA.HH PP.JJ. Y ASOCIACION DE
VIVIENDAS RECONOCIDOS POR LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
LEONCIO PRADO OCUPADOS EN TERRENO MUNICIPAL.

Solicitud dirigida al alcalde provincial, formato tinico de tréamite.
Mostrar de DNI

Partida de matrimonio, DD.JJ. de Convivencia o de Solteria con firma
legalizada

Informe técnico del predio inscrito a nombre de la MPLP.

Plano de ubicacién y localizacién firmado por Ing. Civil o Arquitecto
segun el detalle siguiente: - Plano de Ubicacién; Plano Perimétrico.
Memoria descriptiva firmado por Ing. Civil o Arquitecto

Certificado negativo de inscripcién de predio de SUNARP

Derecho de tramite: 15% de la UIT.

6.-PROCEDIMIENTO.- ADJUDICACION Y TITULACION DE LOTES
URBANOS DE SECTOR RURAL DE LA JURISDICCION DE LA PROVINCIA
DE LEONCIO PRADO.
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- Evaluacién del expediente que cumpla con los requisitos requeridos.

- Verificacién en campo de los planos y posesion fisica del predio

- Verificacién del pago de 15% de la UIT.

- Informe de conformidad de la adjudicacién.

- Resolucién de Alcaldia que autoriza la emision de titulo de propiedad.

- Impresién de titulo de propiedad que sera firmada por el alcalde
provincial

- Cambio de dominio ante Registros Publicos.

7.- ADJUDICACION MASIVA DE TiTULOS DE PROPIEDAD EN ZONA
URBANO RURALES, EN ZONAS DONDE SE HA REALIZADO EL
PROCESO DE TITULACION MASIVA DE PREDIOS.

-  Solicitud dirigida al Alcalde provincial, formato tnico de tramite.

- Documento que acredite a las autoridades del sector.

- Padrén de moradores de posesionarios de predios urbanos que no
fueron adjudicados

8.-PROCEDIMIENTO.- ADJUDICACION MASIVA DE TITULOS DE
PROPIEDAD EN ZONA URBANO RURALES, EN ZONAS DONDE SE HA
REALIZADO EL PROCESO DE TITULACION MASIVA DE PREDIOS.

- Revisién de los planos aprobador y lotes no adjudicados.

- Coordinacién y difusién del procedimiento de adjudicacién.

- Empadronamiento masivo de posesionarios.

- Publicacion de padrén de beneficiarios.

- Informe de conformidad de la adjudicacion.

- Resolucién de alcaldia que autoriza la emision de titulo de propiedad.

- Impresién de titulo de propiedad que sera firmada por el Alcalde
provincial

- Cambio de dominio ante Registros Publicos.

Debe tenerse presente lo dispuesto en la Ley Nro. 31056, que amplia los
plazos de la Titulacién de Terrenos y aprueba la ampliacién del plazo de
prescripcion al 31 de diciembre del afio 2015. Decreto Supremo Nro. 002-
2021-Vivienda, Reglamento de la Ley Nro. 31056, que también Exoneran del
pago de tasas registrales, municipales, aranceles u otros cobros que cualquier
institucién publica exige por la prestacién de sus servicios, cuando se refiera
a procedimientos de formalizaciéon de la propiedad predial, en el dmbito
nacional. Las municipalidades provinciales estdn exoneradas de los pagos
ante las entidades de Estado para el procedimiento de formalizacién de la
propiedad predial que realizan en el ambito de su jurisdiccion.

El plazo de vigencia de las exoneraciones es hasta el 31 de diciembre de
2026. Esta exoneracién comienza a contarse inmediatamente después del
vencimiento del plazo actualmente vigente. Ley Nro. 31056, que amplia los
plazos de la Titulacién de Terrenos y aprueba la ampliacién del plazo de
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prescripcion al 31 de diciembre del afio 2015. Decreto Supremo Nro. 002-
2021-Vivienda, Reglamento de la Ley Nro. 31056.

TRAMITE TRES. - Los Requisitos para ADJUDICACION Y/O TITULACION
INDIVIDUAL DE PROPIEDAD DE LA MPLP, para lotes clasificados para
comercio o desempefien alguna actividad productiva, y o adquiridos por
personas juridicas. -

1. Formato Unico de Tramite FUT.

2. Copia visible del Documento Nacional de identidad de los cényuges,
segun sea el caso, en caso de personas naturales y de ser personas
juridicas, las acreditaciones de ser apoderado legal.

3. Declaraciéon jurada legalizada o fedateadas del estado civil del
Solicitante.

4. Copia del libro legalizado del padrén de moradores de la organizacién

social de base.

Constancia de Morador emitido por la autoridad de la organizacién social

de base.

Acta de Conformidad de colindancias y/o Vecinos.

Copia del plano aprobado de la ubicacion del lote a titular.

Acta de verificacion de la posesion efectiva del predio, suscrita por el

funcionario de la municipalidad y los vecinos colindantes o vecinos del

predio.

8. Boucher de pago de SUNARP para la inscripcion del titulo.

10..- Boucher de pago por el metro cuadrado fijado por la municipalidad
conforme a las normas

&

©ND

ARTICULO CUARTO.- Para las personas naturales o juridicas que tengan
alguna razén o exista alguna duda sobre su posesién o titularidad del goce de
los elementos de la propiedad, se APRUEBA EL SIGUIENTE
PROCEDIMIENTO Nro. 001-2021/MPLP, CON CUYO INSTRUMENTO
PODRAN OBTENER EL SANEAMIENTO FISICO LEGAL DE SU
PROPIEDAD Y/U OBTENER SU TITULO DE PROPIEDAD. Norma que es
parte de este reglamento, siendo como sigue:

PROCEDIMIENTO N° 001-2021/ MPLP
PARA EL SANEAMIENTO DE POSESIONES O PROPIEDADES QUE
REQUIEREN UNA EXAHUSTIVA COMPROBACION DEL DERECHO DE
PROPIEDAD, INICIANDOSE __CON__EL __ EMPADRONAMIENTO,
VERIFICACION, LEVANTAMIENTO DE CONTINGENCIA, CALIFICACION
DENTRO DEL PROCESO DE FORMALIZACION Y OTORGAMIENTO DEL
TITULO DE PROPIEDAD.

. OBJETIVO:
Establecer tas normas y lineamientos que permiten EL SANEAMIENTO
FISICO LEGAL Y EL OTORGAMIENTO DEL TITULO DE PROPIEDAD A
LAS PERSONAS CUYAS POSESIONES O ALGUNOS DE LOS
ELEMENTOS DE LA PROPIEDAD NECESITAN COMPROBACION
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IRREFUTABLE, para el otorgamiento de la formalizacién de la propiedad,
ademas de tener un instrumento que nos permita uniformizar las labores
de empadronamiento, verificacién, levantamiento de contingencias y
calificacion durante el proceso de formalizacion individual de predios
urbanos, urbano marginal y rural en el marco del proceso de formalizacién
de la propiedad informal, que ejecuta LA, MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DE LEONCIO-PRADO al amparo de su normativa.

Il. FINALIDAD:
Fijar criterios que permitan a los 6rganos y profesionales encargados de las
acciones de empadronamiento, verificacion, levantamiento de contingencia
y calificacién del proceso de formalizacién individual sobre predios urbanos,
racionalizar- sus procedimientos de manera eficiente, optimizar sus
resultados y los recursos asociados con estas labores, con el objeto de
lograr una verdadera titulacién de propiedades.

HLALCANCES:

3.1. Aplicacién Funcional:

Las disposiciones contenidas en el presente procedimiento deben ser
observadas por el personal y los profesionales que prestan servicios en el
area de la Sub Gerencia de AA HH y Desarrollo Rural de la MPLP a falta de
una area sobre titulacién y/o saneamiento fisico legal expresa o que
desemperian las labores de empadronamiento verificacién, levantamiento de
contingencia y calificacion del proceso de formalizacién individual sobre
predios urbanos y rurales.

3.2. Aplicacién Material:

El presente procedimiento es de alcance Provincial y de aplicacién en el
desarrollo de los procedimientos de formalizacién individual de los lotes
ubicados en posesiones informales de propiedades estatal, centros poblados,
posesiones informales de propiedad privada formalizadas via conciliacién o
via prescripcion adquisitiva integral, o estén posesionadas, programa de
vivienda del estado y urbanizaciones populares.

IV. BASE LEGAL

o Constitucién Politica del Pert.

Ley N° 28687, Ley de Desarrollo y Complementaria de la Formalizacién
de la Propiedad informal acceso al suelo y dotacién de servicios
basicos.

» Decreto Supremo N° 006-2006 -Vivienda Reglamento de Formalizacién
de la Propiedad Informal de terrenos ocupados por posesiones
informales, centros urbanos informales y urbanizaciones populares.

» Decreto Supremo N" 030-2008 VIVIENDA, que modifica el Reglamento
del Titulo | de la Ley N° 28687. aprobado por el decreto Supremo N°
006-2008-VIVIENDA.

» Ley N° 27444 (Ley de Procedimiento Administrativo General)

» Ley N° 27972 (Ley Orgénica de Municipalidades)
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Ordenanza Municipal N°018/2016-MPL.

Decreto Ley N° 26002 (Ley del Notario)

Cadigo Civil.

Ley Nro. 31056, que amplia los plazos de la Titulacién de Terrenos y
aprueba la ampliacién del plazo de prescripcién al 31 de diciembre del
afo 2015. Decreto Supremo Nro. 002-2021-Vivienda, Reglamento de
la Ley Nro. 31056.

V. NORMAS LEGALES

Corresponde a la Municipalidad Provincial de Leoncio Prado, realizar las
actividades que se precisan y detallan en el presente procedimiento en
\ coordinacién con la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP,
y con la Gerencia de Infraestructura y Desarrollo Local, en primera instancia.

V. NORMAS ESPECIFICAS
Las labores comprendidas en esta Directiva se adeclan a los siguientes
lineamientos:

TITULO |
CAPITULO UNO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1° - Proceso de Formalizacién Individual

El proceso de Formalizacion Individual para los casos complejos tiene por
finalidad identificar mediante el empadronamiento a los poseedores o
mediante la verificacién a los propietarios, de cada uno de los predios, a fin
de ftitularlos o regularizar sus derechos, respectivamente, emitiendo el
correspondiente instrumento de Formalizacién, y gestionando su inscripcién
en el Registro de Predios.

Articulo 2° Acciones reguladas en este procedimiento.

Sin perjuicio de las demas acciones que se ejecutan en cada una de las
etapas del proceso formalizacion individual, regulados, en la primera parte de
esta ordenanza. en las leyes especiales y de la presente Ordenanza
Municipal que también aprueba este procedimiento. La presente tiene por
objeto regular las acciones de empadronamiento, verificacién, calificacion,
levantamiento de contingencias, asi como los requisitos para poder
beneficiarse con la formalizacién individual de los predios. Asimismo, las
acciones regulares en la presente, también, comprenden a Lotes de Vivienda,
Comercio y Equipamiento Urbano Vendible, de ser el caso.

TITULOII
DEL EMPADRONAMIENTO, VERIFICACION Y LEVANTAMIENTO DE
CONTINGENCIAS
CAPITULO PRIMERO
ACCIONES EN CAMPO
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Articulo 3°.-Evaluacién previa a las acciones de campo

Previo a las acciones de empadronamiento y/o verificacion sobre predios que
formen parte de terrenos estatales ocupados por Posesiones Informales o
Centros Poblado, o privados sin titulo, la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo
Rural de la MPLP, debera evaluar la informacién y documentacién recabada
de entidades con competencia anterior a la Municipalidad Provincial de
Leoncio Prado a fin de identificar la existencia o no de titulos de propiedad u
otros documentos de propiedad, De existir dichos documentos, estos se
anexaran a las Fichas correspondiente.

Asimismo, al identificarse los predios cuya formalizacién individual ha sido
suspendida mediante la Resolucién que aprueba y/o modifica el Plano de
Trazado y Lotizacién sobre dichos predios, no se ejecutara ninguna de sus
acciones regulares en el presente procedimiento hasta que se levante la
suspension.

Articulo 4.- Empadronamiento

El empadronamiento es aquella diligencia de campo que tiene por objeto
identificar las personas que se encuentran en posesion del lote, la condicion
es que ejerzan la posesion, identificando a sus titulares y constatando el uso
de predio, recabando la documentacién pertinente que acredite
fehacientemente la calidad de poseedor del predio.

El empadronamiento se realizara sobre los predios de terrenos ocupados por
Posesiones informales y Centros Poblados, respecto de los cuales no se
hubiera identificado la existencia de documentos de propiedad durante la
evaluacion referida en el articulo 3°.

Articulo 5.- Verificacién

La verificacion es aquella diligencia en campo que tiene por objeto identificar
la existencia de Titulos u otro documento de propiedad estén o no registrados
a efectos de una eventual rectificacion o actualizacién de datos, para su
inscripcién ante Registros de Predios.

La verificacion se realizara en las Posesiones Informales y Centros Poblados,
solo sobre predios respecto a los cuales se haya identificado Ia existencia del
Titulo u otro documento de propiedad durante la evaluacion referida en el
articulo 3°.

Asimismo la verificacion se realizara sobre todos los predios ubicados en
Programas de Vivienda del Estado, Urbanizaciones Populares y terrenos de
propiedades privadas ocupados por Posesiones informales formalizadas via
Conciliacién, o prescripcién adquisitiva, u compra ventas imperfectas.

Articulo 6°.- Rectificacién o actualizacién de datos consignados en los
Titulos o documentos de propiedad.

La rectificaciéon o actualizacién de datos a que se refiere el primer parrafo del
articulo 5° no implica el desconocimiento de la preexistencia de la propiedad
sobre el predio, ni el cambio, omisién o alteracién del nombre y/o nimero de
personas que figuran como titulares del derecho de propiedad.

‘
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La rectificacion o actualizacion de datos referida en el parrafo anterior puede
aplicarse a las éareas, medidas perimétricas, colindancias, nomenclatura,
numeracion, ubicacién, zona, sector, u otro dato técnico consignado,
adecuandolos a la realidad existente, pudiendo modificarse el Plano de
Trazado y Lotizacién. También puede aplicarse a los nombres de las personas
naturales (o juridicas), simple que se cuente con los documentos que lo
acrediten, a fin de aclarar la identidad del titular o titulares del derecho; de la
misma manera puede aplicarse a la informacion retenida a la modalidad,
condiciones, cargas u otras circunstancias, con relacién a la forma en que se
adquirio la propiedad.

Articulo 7°. - Lotes objeto del empadronamiento y/o verificacién

El empadronamiento y/o verificacién segtin corresponda se realiza en forma
asiva sabre todos los lotes consignados en el Plano de Trazado y Lotizacion,
osiendo objeto de regularizacion de este procedimiento los lotes destinados a
ivienda, comercio y equipamiento urbano vendible.

Articulo 8.- Titulos o Documentos de Propiedad recabados en campo

Si durante las acciones de empadronamiento aparece un Titulo u otro
documento que no exista en el acervo documentarlo de la Municipalidad
Provincial de Leoncio Prado, y que pueda acreditar la existencia de propiedad
sobre el predio, se recabara dicho documento y se continuara con el llenado
de la Ficha, dejando constancia que dicho titulo fue recogido en campo
durante la calificacién se determinara si este acredita o no la existencia de
propiedad.

Articulo 9,- Circunstancias Advertidas en campo

Si durante las acciones de empadronamiento o verificacién se advierte que la
realidad fisica existente no coincide con la informacién contenida en el Plano
de Trazado y Lotizacion el empadronador o verificador continuara con el
llenado de la Ficha, consignando de manera clara y legible si el destino real
y/o sus medidas discrepan con los que figuran en dicho plano, si se trata de
un predio fisicamente subdividido, o con dreas exclusivas y comunes, o si la
ocupacion abarca a los lotes colindantes o vias publicas o cualquier otra
circunstancia, precisando el nombre de los poseedores y las areas
aproximadas que vienen ocupando en el predio.

Asimismo si se advierte la existencia de procesos judiciales en tramite
respecto de la posesion o propiedad del predio o conflicto de intereses que
deban ser resueltos en sede judicial o administrativa, el empadronador o
verificador continuara con el llienado de la Ficha consignando el nombre de
tos poseedores y/o terceros involucrados, sus declaraciones, pretensiones y/o
reclamos.

En el caso de conflicto de intereses el empadronador debe comunicar a las
partes que presenten por escrito su oposicidn via Tramite Documentario.

Articulo 10°,- Calificacién de los Lotes ausentes y abandonados.

—
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Se consignara en la Ficha como Lote Ausente, si durante el empadronamiento
o verificacién, se advierte que el predio presenta signos de posesion
permanente pero sus titulares no estuvieron presentes en dichas diligencias.
Se consignard en la Ficha como Lote Abandonado, si durante el
empadronamiento o verificacion, se advierte que el predio no presenta signos
de posesion permanente y cuya construccion presenta evidentes rasgos de
deterioro ocasionados por un periodo largo en el que el poseedor concluy6
con su ocupacién material.

Se consignara en la Ficha como Lote Vacio, si durante el empadronamiento o
verificacién se observa que dentro de su perimetro no existe vivienda,
construccion, ni se da uso alguno al predio.

Articulo 11°,- Calificacién

La calificacién es la evaluacién de toda la informacion consignada en la ficha
de empadronamiento y/o verificacion, asi como la documentacion recabada
en dichas diligencias, tales como documentos de identidad, posesién o
propiedad, declaraciones juradas, entre otros, anexados a la ficha y en cuyo
mérito se podra declarar aptos a los poseedores o propietarios para la emisién
del correspondiente instrumento de formalizacién.

Se realizara una relacion de empadronados aptos para titular publicados en
la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP y en un lugar visible
dentro del sector a titular.

Las personas empadronadas tendrén un plazo de tres dias habiles para que
verifiquen que sus nombres y documento de Identidad estén comrectamente
inscritos y a la vez. si alguna persona que se sienta afectado en su propiedad,
pueda presentar oposicién, en la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural
de la MPLP.

La calificacion se realiza conforme a las disposiciones contenidas en esta
Ordenanza.

Articulo 12°.- Contingencia

La Contingencia es aquella situacion referida al predio que luego de la
Calificacién individual requiere de la subsanacion por parte de los poseedores
o propietarios del predio para proceder a su formalizacién. Las contingencias
estan referidas a la ausencia del titular y a la falta de documentos.
Entiéndase como el Estado Situacional aquella situacién no contemplada en
el parrafo anterior advertido durante la calificacion individual que iguaimente
impide continuar con la formalizacién individual del predio, y que requiere de
una accién intema o externa de la Municipalidad Provincial de Leoncio Prado,
para continuar la formalizacién del predio. Los estados situacionales estan
referidos a aquellas situaciones que generan la suspensién de la formalizacion
del predio, o que generan que los predios resulten no trabajables, o no
formalizados.

Las contingencias y los estados situacionales a que se refiere los parrafos
anteriores, se detallan en la tabla que como ANEXO 01 forma parte de este
procedimiento.

& www.munitingomaria.gob.pe

L 062 - 598501 W Av. Alameda Peru N° 525



“Afio del Bicentenario del Peru: 200 afios de independencia”
“Unidos por ef cambio”

Articulo 13°.- Levantamiento de Contingencia
El levantamiento de contingencia es aquella diligencia de campo realizada por
los empadronadores o verificadores a fin de recabar la informacién ylo
documentacién que los poseedores o propietarios no la hubieran presentado
o la hubieran presentado insuficientemente a fin de superar las contingencias
que no permiten concluir con la formalizacién individual del predio, Dichas
contingencias pueden ser de dos tipos:
1. “A” (Titular Ausente).- Contingencia asignada a los predios cuyos
propietarios poseedores o apoderados no estuvieron presentes
durante el empadronamiento y/o verificacién.

2. (FALTA DOCUMENTOS/APTOS).- Contingencia asignada a los
predios cuyos prapietarios poseedores o apoderados no adjuntan la
documentacién suficiente para acreditar plenamente su propiedad,
posesion, identidad u otro requisito necesario para la formalizacion
individual.

El levantamiento de contingencia puede realizarse también para superar los
estados situacionales advertidos durante la calificacién individual.

Articulo 14°,- Estados situacionales de cargo técnico

Si de la calificacion se determinara que las circunstancias descritas en el
primer parrafo del articulo 3° no permiten concluir con la formalizacion
individual, requiriéndose de la realizacién de una accién interna de la Sub
Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP se consignara el estado
situacional correspondiente, y se informara a la Gerencia de Infraestructura y
Desarrollo Local, para que realice las acciones necesarias.

Habiendo concluido el Equipo Técnico de verificaciones, con las acciones
intemas en la Municipalidad Provincial de Leoncio Prado, referidas en el
parrafo anterior, informara el resultado de dichas acciones a la Sub Gerencia
de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP encargada de la Calificacién a fin de
proseguir con la formalizacion individual del predio, salvo que esta Ultima area
requiera de informacion adicional, la cual debera ser atendida por el area
técnica las veces que sea necesaria.

Articulo 15°.- Suspensién de levantamiento de contingencias

Si de la calificacion se determina que el resultado de los procesos judiciales
en tramite, o del procedimiento que deba resolver el conflicto de interés
referidos en el segundo pérrafo del articulo 9 son relevantes para concluir con
la formalizacién individual del predio, se consignara el estado situacional que
corresponda y se suspenderd la programacién del levantamiento de
contingencias sobre dicho predio, hasta que la autoridad judicial o
administrativa se pronuncie de manera definitiva.

Articulo 16.- Ambito de aplicacién de levantamiento de contingencias
El levantamiento de contingencias se realizara en forma individual o masiva y
de manera progresiva de acuerdo con la programacion que se establezca, en
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cada uno de los predios sobre los cuales se realizé el empadronamiento y/o
verificacion.

Para la realizacién del levantamiento de contingencias se podra programar
hasta tres visitas adicionales al empadronamiento y/o verificacion.

Las circunstancias que se advierten durante el levantamiento de
contingencias, se regula por lo establecido en los articulos 8°,9° y 10°.

Articulo 17°.- Efectos de las visitas adicionales

Las visitas referidas en el articulo anterior constituyen un nuevo término para
efectos del cumplimiento de los requisitos a cargo de los poseedores o
propietarios, para la adjudicacién o regularizacién de su derecho,
respectivamente, no siendo la ficha del empadronamiento y/o verificacién la
unica oportunidad en que pueden acreditar dichos requisitos.

| Articulo 18°- Causales de abstencion para el empadronamiento,
verificacion, levantamiento de contingencias o calificacién

La Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP debe programar
las acciones de empadronamiento, verificacién, y/o levantamiento de
contingencias, teniendo en cuenta que las personas que realicen dichas
acciones, no incurran en las siguientes causales:

1. Ser poseedor o propietario del predio a formalizar.

2. Ser conyuge, conviviente o tenga vinculo familiar con el poseedor o
propietario del predio a formalizar.

3. Tener amistad probada o enemistad con la administrada materia de la
solicitud.

Si dichas causales son advertidas recién durante el empadronamiento
verificacion, levantamiento de contingencias o calificacién realizadas por los
otros empadronadores verificadores o calificadores no incursos en dichas
causales. En su defecto no se realizaran dichas acciones y se debera
programar una nueva visita.

Las acciones de empadronamiento verificacion, levantamiento de contingente
o calificacion realizados por quien estuvo incurso en cualquiera de dichos
supuestos de abstencidn se tendran por no realizadas y se programara una
nueva visita. No obstante se tendra en cuenta la documentacién que haya
recabado para los fines de la calificacion.

Las causales de abstencién para la calificacion son las reguladas en el articulo
29°, siéndole de aplicacién supletoria y por analogia, lo regulado en el
presente articulo.

Articulo 19°,- Contingencias no levantadas

o www.munitingomaria.gob.pe

L 062 - 598501 9 Av. Alameda Peru N° 525




“Afio del Bicentenario del Perd: 200 afios de independencia”
“Unidos por ef cambio”

Si durante las tres visitas adicionales al acto de empadronamiento, no se
levanté las contingencias referidas en el articulo 12°, se procedera con las
siguientes acciones.

1. La titulacién de los poseedores sera gratuita y sera onerosa si se trata de
terrenos comerciales o industriales, mediante venta directa, siempre que
acredite cumplir los requisitos previstos en el literal a) del numeral 8,2 del
articulo 8° del Decreto Supremo N° 006-2006 - VIVIENDA, salvo
existencia de titulos de propiedad o que la contingencia no se hubiese
levantado por causas imputadas a la entidad formalizada,

2. De no cumplir los poseedores con los requisitos referidos en el inciso
anterior, se adjudica el lote, a la Municipalidad provincial o Distrital
correspondiente.

. La onerosidad regulada en el inciso 1 se aplica solo a los lotes de vivienda
que formen parte de terrenos ocupados por Posesiones Informales cuyos
fines de posesion sean para cualquier actividad econémica, en los
restante se estara a la exoneracién prevista por la Ley Nro. 31056, que
amplia los plazos de la Titulacién de Terrenos. Decreto Supremo Nro. 002-
2021-Vivienda, Reglamento de la Ley Nro. 31056 y a esta ordenanza
Municipal.

Articulo 20°.- Nuevo empadronamiento

Excepcionalmente se podra programar un nuevo empadronamiento sobre los
predios, anteriormente se realizé las acciones de empadronamiento y
levantamiento de contingencias y cuyos poseedores no calificaron como aptos
para la formalizacién individual, por ausencia o falta de documentacién, o por
haber sido calificados como vacios, abandonados o declarados de libre
disponibilidad o disposicion.

El nuevo empadronamiento y las visitas adicionales en su caso, consistiran un
nuevo camino para el cumplimiento de los requisitos de los poseedores, en
concordancia con lo establecido en el articulo 17° de la presente Directiva.
Sidurante el nuevo empadronamiento se constata que el predio se encuentra
vacio o abandonado, no se programara ninguna visita adicional,
precediéndose a emitir el respectivo Instrumento de Formalizacién, a favor de
la Municipalidad Provincial.

Durante la nueva calificacibn no se explica la subsanacién de las
observaciones que generaron fas contingencias referidas en el primer parrafo
del presente articulo, ni cualquier otra formuladas en la anterior calificacion las
cuales quedaran sin efecto. En todo caso solo se exigira la subsanacion de
las nuevas observaciones que se formulen y que sean necesarias para el
cumplimiento de los requisitos para la formalizacién individual.

Si como consecuencia de la nueva calificacion se mantiene las mismas
contingencias referidas en el primer parrafo del presente articulo se emitira el
respectivo instrumento de Formalizacién a favor de la Municipalidad Provincial
de la jurisdiccion.

CAPITULO SEGUNDO
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RECOMENDACIONES PARA EL LLENADO DE LA FICHA DE
EMPADRONAMIENTO Y/O VERIFICACION

Articulo 21°.- Recomendaciones Generales:

El empadronador y/o verificador, al momento de llenar la ficha de

empadronamiento o verificacion, debera tener en cuenta lo siguiente:

1. Debera consignar en la ficha todos los datos que en ella se requiere:
apellidos y nombres del poseedor o propietario en su caso, tipo y nimero
de documento de identidad, estado civil, lugar y fecha de nacimiento y
demas items que aparecen en la misma. Asimismo, el empadronador y/o
verificador, debera suscribir la ficha y consignar en forma legible, sus
nombres y apellidos o su correspondiente sello.

. Tratandose de organizaciones respectivas, con o sin personeria juridica,
debera consignarse en la ficha el nombre completo de dicha organizacion,
en su caso el numero de partida registral donde conste su inscripcién,
objeto o fines de la organizacion segun su documento de constitucién asi
como los apellidos y nombres del representante que estuviese presente y
demas items que aparece en la ficha de no exhibirse documentos, se
podra recabar dicha informacién de lo manifestado por los poseedores
asimismo, el empadronador y/o verificador, debera suscribir la ficha y
consignar en forma legible, sus nombres y apellidos o su correspondiente
sello.

3. Debera tomar la firma de los poseedores o propietarios en su caso a sus
apoderados debidamente en la ficha de empadronamiento o verificacién
toda vez que ello implica una declaracién jurada respecto de los datos en
ella contenidos.

4. Debera consignar la direccién municipal (numeracién) cuando exista a fin
de poder constatar y establecer comparaciones con la direccién que figure
en la documentacién establecida.

5. Si los documentos recabados tienen diferentes direcciones se debera,
precisar en la ficha o adjuntar una declaracion jurada, la declaracién del
poseedor que las mismas correspondan al lote empadronado.

8. Laficha no podra ser adulterada, borroneada ni enmendada. Si se tuviera
que corregir algin dato se haré la anotacién respectiva en el rubro
observaciones y los datos errados deben ser encerrados entre paréntesis,
igual procedimiento se seguira de haberse testado el dato errado siempre
que esto no invalide el empadronamiento.

Articulo 22°.- Recomendacién para fas Fichas de Posesiones Informales

y Centros Poblados.

Tratandose de Fichas de Posesiones Informales ademas de la recomendacién

en el articulo 21° debera tenerse en cuenta lo siguiente:

1. Debera consignar en la Ficha la fecha desde la cual el poseedor
manifiesta estar en posesién del lote.

2. Si en los documentos adjuntados aparecen los nombres de otras
personas distintas a los empadronadores, se debera indagar por elios y
precisar el motivo por el cual no son empadronados.
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3. Es imposible que precise cual es la situacion y uso del predio (Vivienda,
comercio, etc,). Asimismo, se debera determinar si existe posesion
directa, actos poseedores, animo de posesién y/o SI el lote esta
abandonado o vacio.

4. Precisar el estado Civil de los empadronadores, recabando la partida,
constancia o documento que acredite su vinculo matrimonial, o tomar la
firma de aquellos en el formato de declaraciones juradas suscrita por cada
uno de ellos, los derechos (Porcentajes) que le corresponden o de
verificarse un conflicto de intereses se determinara las cuotas ideales
conforme a lo regulado en este procedimiento.

CAPITULO TERCERO
RECOMENDACIONES A TENER PRESENTE DURANTE EL
EMPADRONAMIENTO Y/O VERIFIACION.

Articulo 23°.- Recomendaciones

1. Laficha de empadronamiento y/o verificacién debe estar impresa con los
datos consignados en el Sistema de Titulaci6n nombre de la posesién
informal, cédigo de predio, area, manzana, lote, etc., no cabe usar las
fichas en blanco.

2. Laficha de empadronamiento y/o verificacion debe ser usada para un solo
acto; de realizarse una segunda visita al lote, incluso un cuando sea un
dia posterior al empadronamiento y/o verificacion o al levantamiento de
contingencias se debera usar otra ficha.

3. Toda persona mayor de edad debera identificarse con su Documento
Nacional de Identidad, en caso de extranjeros con Carnet de Extranjeria
o Pasaporte.

4. Para las personas menores de edad que seran ftitulados, se debera
adjuntar copia certifica (por funcionamiento competente del RENIEC o de
la Municipalidad) del original de la partida de nacimiento o copia simple de
DNI.

5. En el caso que los titulares declaren ser casados y exista discrepancia
con sus DNI, deberd de adjuntar copia simple de la partida, acta o
constancia de matrimonio o del formato correspondiente de declaracion
jurada aprobado de la entidad o declaraciones juradas suscritas en forma
personal.

6. En caso que el titular declare ser viudo, se deberéa adjuntar la declaracién
jurada respectiva consignando los nombres del cényuge fallecido o copia
de la partida, o constancia de defuncion del conyuge fallecido, siempre
que este documento acredite el vinculo con el cényuge.

7. En el caso que el titular declare ser divorciado se debera adjuntar la
declaracion jurada respectiva consignando los nombres del ex - cényuge
0 copia de la partida de matrimonio, siempre que este documento
consigne la anotacion de la disolucién del vinculo matrimonial o copia de
la Resolucién Judicial del Superior Jerarquico confirmando el Divorcio.

8. En caso que el titular casado declare estar separado, debera suscribir la
declaracion jurada respectiva o adjuntar la denuncia policial por abandono
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0 separacion, siempre que este documento se establezca dos afios de
separacion.

9. Losefialado en los numerales 50, 60, 70, 80 solo es aplicable para predios
de posesiones informales sobre los cuales se expedira Titulo de
Propiedad gratuito. No procede declarar, via declaracién jurada, el estado
civil o la separacion de hecho en los predios del programa de vivienda,
urbanizaciones populares, conciliacion, o lotes sobre los cuales se expida
Titulo de Propiedad oneroso.

10. Los formatos de declaraciones juradas de la Municipalidad Provincial de
Leoncio Prado solo deben ser usadas para una sola declaracién y no para
declaraciones conjuntas en un solo formato salvo la declaraciéon de
separacion de hecho que puede concurrir que puede concurrir con la
declaracién de estado civil.

11.En la declaracién jurada de vecinos se debera tener en consideracién los
testigos no deben ser iletrados; sefialar manzana y lote o direccién
municipal de los testigos (nombre de calle y niimero); y precisar fecha de
inicio de posesion (mes y afio),

12.De empadronarse predios con areas menores a 40,00mt2, se debera
adjuntar certificado de habitabilidad otorgado por la Municipalidad
Provincial de Leoncio Prado, correspondiente al certificado debera
identificar al predio e indicar si reline las condiciones minimas de
habitabilidad,

13.De verificarse predios de posesiones informales a titulo gratuito, que

cuentan con titulos de propiedad otorgadas por la municipalidad provincial
o distrital debidamente facultada por la ley o documentos de transferencia
de propiedad otorgados por entidad del estado. El empadronador o
verificador debera comunicar a los poseedores actuales que se procedera
a inscribir la primera de dominio.
De verificarse predios de Centros Poblados que cuentan con Documento
de Propiedad que cumplieran con los requisitos establecidos para la
emision de Titulo de Saneamiento de Propiedad, el empadronador o
verificacién debera comunicar a los poseedores actuales que se
procedera a inscribir la primera de dominio.

14.Si en el empadronamiento o en el levantamiento de contingencias,
hubiesen poseedores CASADOS que invoquen la titulacién en calidad de
bien propio y contaran solo con documentos de posesion, deberd
anexarse una declaracibn jurada de los respectivos cényuges
reconociendo y manifestando que el predio fue adquirido como un bien
propio por lo que los empadronadores se titulan en dicha calidad. En caso
que unos de los conyuges no quisiera firmar la declaracién jurada de
separacion, el interesado debera presentar un documento que demuestre
estar separado por mas de Diez afios, como la declaracién jurada de un
familiar mayor de edad.

15.En el supuesto que el drea de los documentos de posesién del poseedor
empadronado sera mayor al area del lote que se consigné en el plano de
trazado y lotizacion, se debera adjuntar declaracién jurada mediante la
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cual el poseedor empadronado manifiesta estar conforme con el area,
linderos y medidas asignadas al predio,

16.En el supuesto que el area de los documentos de posesién del poseedor
empadronado sea menor al area del lote que se consigné en el plano de

Trazado de Lotizacion, el poseedor deber3 :

16.1. Adjuntar declaracién jurada de todos los colindantes que respalden
Su posesion por el area consignado en el plano de Trazado de
Lotizacién;

16.2. Adjuntar declaracién jurada manifestando que asume
responsabilidad civil penal y/o todo tipo de responsabilidad,
respecto de los documentos de posesion.

CAPITULO CUARTO
ACCIONES POSTERIORES AL EMPADRONAMIENTO Y/O
VERIFICACION
ARTICULO 24° DE LAS FICHAS EMPADRONADAS O VERIFICADAS.
El érgano competente de las acciones de empadronamiento, verificacién y
levantamiento de contingencia, debe tomar las medidas necesarias para que
los empadronados y verificadores realicen dichas diligencias con eficiencia,
observando rigurosamente las disposiciones de los capitulos anteriores.
A fin de proceder con la calificacién de las fichas de empadronamiento y
verificacién y de sus respectivas visitas, dichas fichas deberan estar
debidamente llenadas, y con la informacién y documentacién recabada y
declaraciones juradas correspondientes, conforme a lo establecido en las
disposiciones de los capitulos anteriores.
También se procedera con la calificacién de las fichas de empadronamiento
y/o verificacién y de sus respectivas visitas de lotes sobre los cuales se haya
constatado la existencia, de conflicto de interés; subdivisién fisica,
acumulacion fisica, abandonados, etc.
En caso de las fichas de empadronamiento y/o verificaciéon donde se haya
constatado la ausencia de poseedores, el equipo técnico debe asignar en la
base de datos de la Sub Gerencla de AA HH y Desarrollo Rural de la MPLP,
la contingencia "A” debiendo realizar hasta tres visitas adicionales.

TiTULO Ill DE LA CALIFICACION
CAPITULO PRIMERO DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 25°.- Objeto de la calificacién.

El objeto de la calificacion es determinar si los documentos anexos a la ficha
de empadronamiento y/o verificacién son prueba suficiente para acreditar la
posesion y o propiedad de acuerdo a lo previsto en la base legal establecida
en el numeral IV del Titulo Preliminar del presente procedimiento y demas
normas complementarias y conexas, y las disposiciones establecidas en Ia
resolucidn que aprueba y/o modifica el plano de trazado y lotizacién.

De manera complementaria, puede considerarse las opiniones de la Gerencia
de Asesoria juridica, siempre y cuando haya oposicién al tramite que se viene
realizando.
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ARTICULO 26°.- Reglas Generales Para La Calificacién.

El Abogado de la de Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP

durante la evaluacion referida en el articulo anterior debera tener presente lo

siguiente:

1. Verificar sin constan anexados a la ficha de empadronamiento y/o
verificacion Titulos de Propiedad otorgados por la Municipalidad Provincial
o Distrital debidamente facultada por Ley, Documentos de Transparencia
de Propiedad otorgados por entidades del Estado, Escrituras Publicas o
Escrituras Publicas imperfectas no registradas, o cualquier otro
documento, a fin de determinar la existencia de propiedad para su
correspondiente inscripcién ante el registro de Predios.

2. Verificar si constan anexados a la ficha de empadronamiento y/o
verificacion Titulos de Propiedad otorgados por la Municipalidad Provincial
o Distrital debidamente facultada por Ley, Documentos de Transferencia
de Propiedad otorgados por entidades del Estado, Escrituras Publicas o
Imperfectas registrados a fin de proceder al Bloqueo del predio en el
Sistema de Titulacién para que la Municipalidad Provincial de Leoncio
Prado, proceda a solicitar la migracién de la partida

3. Verificar que se encuentre acreditada la entidad y el estado civil de los
empadronados y/o verificados: asimismo, debera verificar al correcto
llenado de Ia ficha de empadronamiento yfo verificacién asl como de las
declaraciones juradas que se adjunten.

4. Confrontar la Informacién consignada en la ficha de empadronamiento,
y/o verificacién con los documentos (de Identidad, propiedad posesién,
etc.) anexados a [a ficha.

5. Verificar y reportar la existencia de obstaculos conforme al sefialado en
los articulos N° 28 y 29 que puedan impedir temporal o definitivamente la
calificacion.

6. Asimismo, debera realizar la calificacién conforme a los parametros
establecidos para cada tipo de posesion informes que se describen en
este procedimiento.

Articulo 27.- Suspension de la calificacién

EL Abogado de la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP,

emite un informe a la Gerencia de Infraestructura y Desarrollo Local,

sugiriendole que se suspenda la Calificacién y consignar el estado situacional

correspondiente cuando:

1. Exista proceso judicial o administrativo en tramite debidamente
acreditado,
sobre conflicto de la posesion o propiedad del predio a formalizar (LJ -
lote en juicio).

2. La Resolucién de aprobacién del Plano de Trazado y Lotizacion asi lo
establezca (SU = suspendido por proceso uno).

Articulo 28°,- Abstencion de la calificacién
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El Abogado de la Sub Gerencia de AA .HH y Desarrolio Rural de la MPLP no
realizara la calificacion de tas fichas de empadronamiento en cualquier de los
siguientes supuestos:

1. Cuando sea el poseedor o propietario del predio a calificar.

2. Cuando sea cényuge, conviviente o tenga vinculo familiar con el poseedor
o propietario del predio a calificar.

3. No se cuenta con la Resolucién de aprobacién del Plano de Trazado y
Lotizacion de la Posesion Informal materia de calificacién.

4. La Resolucién de aprobacién del Plano de Trazado y Lotizacién no
establezca el tipo de titulacion gratuita y onerosa. De presentarse la
situacion detallada, el érgano competente de emitir dicha Resolucién
debera emitir una Resolucién aclaratoria precisando el tipo de titulacion o
lo que la ley determine.

5. La Posesién Informal materia de calificacion no cuenta con valor
arancelario, siempre cuando sea terreno de naturaleza comercial.

6. Las fichas anexas remitidas no cuentan con su respectiva ficha de
empadronamiento primigenia salvo que el documento de remisién se
consigne que se agoto la busqueda de la ficha primigenia en el acervo de
la Municipalidad Provincial de Leoncio Prado.

De presentarse las situaciones descritas en los numerales 3° y 5° se
comunicara a la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP para
la subsanacion pertinente.

En el caso de la situacion descrita en el numeral 4° las fichas seran devueltas
a la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP para la
regularizacién del envié.

Articulo 29° - Prioridades en la Calificacion

La Programacién de la calificacion se realizara conforme a las siguientes
prioridades

Fichas de zonas de emergencia

Fichas de empadronamiento y/o verificacién

Expedientes Administrativos de mejor derecho de posesién

Fichas de levantamiento de contingencias

Solicitudes de Rectificacion de Datos de los instrumentos de
Formalizacion.

O B e

CAPITULO SEGUNDO
DE LA CALIFICACION DE POSESIONES INFORMALES

Articulo 30°.- Definicion de Posesién Informal.
Entiéndase por Posesiones Informales a los denominados Asentamientos
Humanos, Pueblos jovenes. Barrios Marginales, Barriadas, Programas De
Vivienda Municipales y toda otra forma de posesion, ocupacién o titularidad
informal de predios con fines urbanos, cualquiera sea su denominacion,
siempre que presenten las caracteristicas legales establecidas en el marco
legal correspondiente.
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Articulo 31°.- Supuestos para la Calificacién

La Calificacion de los predios de las Posesiones Informales descritas en el
articulo 31 se efectlia bajo dos supuestos: calificacién para titulacién gratuita
o calificacion para titulacion onerosa lo cual serd determinado en Ila
Resolucién de aprobacion del Plano de Trazado y Lotizacién o lo que la ley
determine.

SUBCAPITULO 2.1
DE LA CALIFICACION A TITULO GRATUITO

Articulo 32°.- Criterio para la Calificacién.

Et Abogado de la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP al
evaluar la ficha de empadronamiento y/o verificacidn asi como los
documentos anexos, deberéd determinar primero la existencia de derecho de
propiedad a fin de emitirse el respectivo titulo de Saneamiento de la
Propiedad.

o/ Si de los documentos anexados a la ficha no se verifica la existencia del
derecho de propiedad, el calificador, procedera a evaluar la documentacién
que acredite de manera fehaciente la calidad de poseedores de las personas
empadronadas a fin de emitirse el respectivo Titulo de Propiedad.

Articulo 33°.- Documentos que acreditan Propiedad

El Abogado de la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP al
verificar la existencia de propiedad sobre el lote cuando se presenten los
siguientes documentos.

1. Titulos de propiedad otorgados por la Municipalidad Provincial o Distrital,

siempre que la facultad de titulacién de dichos municipios se ampare en
una ley vigente a la fecha de su emisi6n; o en su defecto, tratdndose de
la Distrital se ampare en una Ordenanza de la Municipalidad Provincial
vigente a la fecha de su emisién.

. Estan comprendidos en el inciso anterior los titulos de Propiedad emitidos
con caracter provisional a efectos de ser canjeados por los titulos
definitivos por la Municipalidades Provinciales.

. Documentos de Transferencia, otorgados a titulo gratuito u oneroso por
entidades del Estado competentes que en su oportunidad tuvieron Ia
facultad de transferir la propiedad en virtud de leyes vigentes en ese
entonces y otros que den certeza que existe derecho a tener la propiedad,
en este caso debe necesariamente tenerla posesion de la propiedad.

No son considerados documentos de propiedad aquellos titulos emitidos
con caracter provisorio, bajo modalidad de reserva de propiedad por la
Junta Nacional de Vivienda u otras entidades estatales que han tenido
competencia en materia de formalizacion

De verificarse la existencia de los documentos citados en los numerales
1° 2° y 3° se procedera a la emisién del titulo de Saneamiento de
Propiedad a favor del titular del derecho aun cuando este no se encuentre
en posesion del lote, siempre que se haya determinado que el documento
de propiedad corresponde al predio materia de formalizacién, salvo las
que se requiere tener la posesién como se indico lineas arriba.

“
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Articulo 34°.- Declaracion de APTO para la emisién del Titulo de

Saneamiento de Propiedad
Para que los propietarios verificados puedan ser declarados aptos
deberan;

1. Firmar la ficha correspondiente en el acto de la verificacién. En su
ausencia la ficha podréd ser suscrita por su apoderado debidamente
acreditado mediante carta poder simple o por un familiar mayor de edad
debidamente identificado.

2. Acreditar el derecho de Propiedad mediante copia simple de cualquiera
de los documentos descritos en el articulo 34°.

3. Adjuntar copia simple de sus DNI.

4. En caso, que el titular de los Documentos descritos en el articulo 34° ya
no se enconfrara en posesion del lote materia de formalizacion y los
actuales titulares no cuenten con el DNI del titular primigenio la Sub
Gerencia de AAHH y Desarrollo Rural de la MPLP correspondiente
debera remitir un informe manifestado que se agoté la busqueda del DNI
del titular del derecho por lo que se solicita, se procesa a la inscripcién
con el tipo y nimero de documento de identidad consignado en los citados
Documentos.

Articulo 35°.- Documentos que acrediten Posesién

Entre los documentos que indistintamente acrediten la posesidn tenemos los

siguientes:

1. Constancia o Certificado de Posesién emitido por la Municipalidad
Provincial o Distrital, se esta antigua o reciente, puede ser copia de los
documentos y corroborado por la inspeccién de posesion.

2. Contratos de préstamo, celebrarlos entre el poseedor con instituciones
publicas o privadas con el fin de finalizar la instalacién de servicios
basicos, la construccién, ampliacién, remodelacion de la vivienda o la
adquisicion de materiales.

3. Recibos de pago de los servicios de agua, luz u otros servicios publicos
girados a la orden del poseedor del Iote.

4. Declaraciones juradas o recibos de pago correspondiente al valor del
Patrimonio Predial, pagados por el poseedor.

5. Certificados domiciliarios expedidos por la Policia Nacional o Constancias
de Posesion expedidos por el Juzgado de Paz en favor del poseedor, cabe
precisar, que estos documentos solo se consideran como validos desde
la fecha de su emisién, salvo que sean suscritas y otorgadas
anteriormente a cinco afos.

6. Documentos privados o publicos en los que conste la transferencia de
posesion plena a favor del poseedor.

7. Cualquier otra prueba que acredite de manera fehaciente la posesion.

8. En el caso que los poseedores no cuenten con la documentacidn antes
indicada, se debera tomar la declaracion escrita de por lo menos cuatro
(4) vecinos o de todos los colindantes Ia que constara en un formilanos
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de declaracién jurada adjunta a la ficha de empadronamiento (es
necesario llenar todos los datos que formulario requiere).

Articulo 36°.- Declaracion de APTO para la emisién del Titulo de

Propiedad.

Para que los poseedores empadronados pueden ser declarados aptos

deberan:

1. Firmar la ficha correspondiente en el acto del empadronamiento. En su
ausencia, la ficha podra ser suscrita por su apoderado debidamente
acreditado mediante carta poder simple.

2. Acreditar el ejercicio de la posesion directa, continua, pacifica y publica
del lote por un plazo no menor de un (01) afioc mediante copia simple de
cualquiera de los documentos descritos en el articulo 38°, Este plazo
posesionarlo se debe acreditar al momento del empadronamiento o en su
defecto en cualquiera de las visitas adicionales que se programen.

. Adjuntar copia de sus DNI,

. Adjuntar copia certificada (por funcionario competente del RENIEC o de
la Municipalidad) del original de la partida de nacimiento cuando el
poseedor sea un menor de edad.

Articulo 37°.- Calidad de propietario o copropietario
El Abogado de la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP
debera tener presente que la calidad de propietario o copropietario (doble
propiedad) los siguientes supuestos:
1. La doble propiedad solo se considera a nivel provincial.
2. No se considera doble propiedad cuando se es propietario o
copropietario de una area menor a cuarenta (40) metros cuadrados.
3. No se considera doble propiedad cuando se es propietario o
copropietario de un lote de uso distinto a vivienda.

Articulo 38°.- Lotes con areas mayores a 300.00 m2 y menores a 40.00
m2, y Lotes Vacios y Abandonados

El Abogado de la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP

declarara apto para la emision del Titulo de Propiedad gratuito, en los
siguientes casos:

1. Declarar APTO para la titulacién a los poseedores de los lotes con area
mayor a 300 metros cuadrados y cuenten con linderos definidos sin litigio
alguno, mejor si existiera la Resolucién de aprobacién del Plano de
Trazado y Lotizacién existiera y sea para uso de vivienda, es gratuita,
salvo que sea terrenos en zona comercial o industrial reconocidos por
resolucién de la Municipalidad.

2. Declarar APTO para la titulacién a los poseedores de los lotes con area
menor a 40 metros cuadrados, solo si se adjunta el Certificado de
Habitabilidad otorgado por la Municipalidad Provincial, o si en su defecto
la Resolucién de aprobaciéon del Plano de Trazado y Lotizacién
estableciera que los documentos citados ya se encuentran registrados en
la partida matriz de la posesién informal.
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3. Tener presente que lo establecido en los numerales 1° y 2° no se
requieren cuando existen documentos de propiedad o documentos que de
manera indubitable prueben el derecho de posesién y el area
correspondiente.

SUB CAPITULO 2.2
DE LA CALIFICACION A TITULO ONEROSO.

Articulo 39°.- Supuesto para la adjudicacién onerosa
Se procedera a la adjudicacién de lotes en posesiones informales a titulo
oneroso mediante venta directa en los siguientes casos:

1

Lotes que formen parte de terrenos ocupados por posesiones
informales con posterioridad al 31 de Diciembre del 2004.

. Lotes que siendo destinados para vivienda cuenten con un area

mayor a mil quinientos (1,500) metros cuadrados. En estos casos la
formalizacion sera onerosa, siempre y cuando sea en zona
comercial o industrial, declarada por la municipalidad Gnicamente
respecto del area que excede el limite establecido.

Lotes destinados a fines comerciales, industriales artesanales,
agroindustriales u otros similares, declarados por la Municipalidad
como tales.

Lotes de vivienda cuyos poseedores sean propietarios o
copropietarios de otro inmueble en el territorio de la Republica se
comprende en ese supuestc a los poseedores de los lotes
calificados como doble propiedad cuyo poseedor lo hubiera
abandonado o transferido a terceros en cuyo caso el nuevo
poseedor asumira el pago respectivo.

Las areas de equipamiento urbano vendible, entendiéndose como
tal aquellas reservadas para servicios comunales que puedan ser
adjudicadas en propiedad.

Lotes de vivienda en los cuales se desarrollen actividades sin fines
de lucro a favor de instituciones privadas que desarrollen
actividades de caracter social.

. Los lotes que formen parte de terrenos ocupados por posesionarios

informales con anterioridad al 31 de diciembre del 2005, pero que
hasta en tres visitas adicionales al empadronamiento permanecen
en contingencia del titular ausente o documentaci6n incompleta.

Articulo 40.- Criterio para la Calificacién

En los supuestos descritos en el articulo 39° El Abogado de la Sub Gerencia
de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP debera determinar la existencia de
posesion, con los documentos que lo presentaron.

ARTICULO 41.- Documentos de posesién
Los documentos que indistintamente acreditan la posesién son los mismos

referidos en el articulo 35°.
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ARTICULO 42.- Declaracién APTO para la adjudicacion del lote a titulo

oneroso.

Para que los poseedores empadronados puedan ser apoderados aptos deben

cumplir con los siguientes requisitos;

1. Firmar la ficha correspondiente en el acto del empadronamiento. En su
ausencia, la ficha podra ser suscrita por su apoderado debidamente
acreditado mediante carta poder simple.

2. Deberéa acreditar el ejercicio de la posesién directa, continua, pacifica y
publica del lote por lo menos al 31 de Diciembre del 2005 mediante copia
simple de cualquiera de los documentos descritos en el articulo 36°, Este
plazo posesorio se debe acreditar al momento del empadronamiento o, en
su defecto en cualquiera de las visitas adicionales que se programan.

. Si a pesar del cumplimiento del plazo y demas requisitos referidos en el
inciso anterior, no se llegue acreditar que dicha posesion se inicid, por lo
menos, al 31 de Diciembre del 2005, no obstante que el empadronado
manifiesta estar en posesién desde dicha fecha o inclusive antes, sin
contar con documentacidén complementarias que lo acredite, podra
acreditar dicho plazo posesorio con la declaracién jurada de vecinos o
colindantes., segun el formato aprobado.

4. Adjuntar copia simple de su DNI.

ARTICULO 43°.- Lotes con areas mayores a 300.00 m2 y menores a
40.00m2, Lotes vacios y abandonados.

El Abogado de la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrolio Rural de la MPLP
declara apto para la adjudicacion a titulo oneroso, en los siguientes casos:

1. Declarar APTO para la titulacion a los poseedores de los lotes con area
menor 0 mayor a 300 metros cuadrados, sin necesidad que la resolucion
de inscripcién del Plano de trazado y lotizacién.

2. Declarar APTO para la titulacién a los poseedores de los lotes con area
menor a 40 metros cuadrados, solo si se adjunta el certificado de
habilitacion otorgado por la Municipalidad Distrital o formulario técnico
otorgado por la oficina Zonal correspondiente, o si en su defecto la
resolucion de aprobacién del plano de trazado y lotizacion establecida que
los documentos citados ya se encuentran registrados en la partida matriz
de la posesion informal.

3. En caso de verificar lotes vacios sin construccion o precarios
abandonados, deberd consignar el estado situacional correspondiente
(LA = LOTE ABAN DONADO), salvo la existencia de documento privado.

CAPITULO TERCERO
DE LA CALIFICACION DE PREDIOS UBICADOS EN
) CENTROS POBLADOS o RURALES
ARTICULO 44°.- Definicion de Centros Poblados o rurales.
Se denominan Centros Poblados o rurales a aquellos lugares del territorio
nacional, con fines urbanos, identificados con un nombre, conformado por un
conjunto de viviendas habitadas, posesionadas con animo de permanencia,
principalmente a vivienda, vivienda - Comercio, casa- huerta u otro similar,
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cuyos pobladores cuenten con documentos que acrediten su posesion o con
escrituras imperfectas u otros titulos de propiedad que no hayan sido inscritos
en el Registro y/o presenten deficiencias que impidan dicha inscripcién.

Articulo 45°.- Titulacién gratuita

Sin excepcioén, la titulacién de los lotes de uso “VIVIENDA" en Centros
Poblados es gratuita: en caso, de los lotes de uso: "COMERCIO" o
‘EQUIPAMIENTO URBANO VENDIBLE™ solo se cobra costos de
formalizacién, excepto cuando la ley exonere esos pagos.

Articulo 46°.- Criterio para la Calificacién.
%>\ En los predios de Centro Poblado descritos en el articulo 44°, la asesoria legal
& e la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP debera, en primer
D

gjugar, determinar la existencia de propiedad y de no existir, procedera a

@yevaluar los documentos de posesion.

&
Articulo 47°.- Documentos que acreditan la propiedad.

Ademas de los documentos sefialados en el articulo 34°, también se
encuentran comprendidas las Escrituras Publicas o imperfectas,
Testamentos, donaciones informales siempre y cuando se encuentre en
posesion u otros titulos de propiedad no inscritos, que tengan fecha cierta y
cumplan con el plazo establecido en el articulo 2018° del Caédigo Civil, al
momento del empadronamiento y/o verificacién, o UGltima visita adicional,
asimismo deberan contener la identificacién de las partes, la ubicacién del
predio, y la modalidad de la transferencia.

El Titulo de Saneamiento de Propiedad se emitira a favor del titular de derecho
de propiedad, conforme se establece en el articulo 33°, ademas tratdndose
de escrituras Publicas o Imperfectas, Testamentos, donaciones informales
siempre y cuando se encuentre en posesién u otros titulos de propiedad no
inscritos se emitird dicho instrumento de formalizacion a favor de:

1. El actual titular del derecho de propiedad, cuando existan varios que
demuestren la existencia del tracto sucesivo. En este caso el plazo
establecido en el articulo 2018° del Codigo Civil, tnicamente sera exigido
al documento primigenio de donde emana el derecho.

2. Los herederos, en caso exista Testamento o Declaracién de Sucesién
Intestada del causante que figure como titular en una escritura imperfecta
u otro titulo de propiedad de fecha cierta. En el caso que no se encuentre
con el Testamento o la declaracién de Sucesion intestada, se emitira a
nombre del causante. En caso de donaciones informales, es el
posesionario quien recibira la titulacion.

3. El titular, por el area total del lote, en caso se presente una o mas
escrituras imperfectas u otros titulos de propiedad a su favor y que
correspondan a areas que se encuentran comprendidas dentro de los
linderos y medidas perimétricas de un mismo lote, previa rectificacién o
modalidad del plano de trazado y lotizacién.
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4. Los titulares de las areas fraccionadas de un lote, cuando el
fraccionamiento conste en el mismo titulo, o documentos de
transferencias en virtud de tracto sucesivo, testamento o sucesién
intestada. En este caso el plazo establecido en el articulo 2018° del
Cédigo Civil, Gnicamente sera exigido al documento primigenio de donde
emana el derecho, Se emitira un Titulo de Saneamiento de Propiedad por
casa area fraccionada, previa verificacién del piano de trazado y
lotizacién.

Articulo 48.- Mérito probatorio de documentos que no rednen las
condiciones para acreditar derechos de propiedad sobre el lote.

El Abogado de la Sub Gerencia de AA. HH y Desarrollo Rural de la MPLP debe
tener presente que debe verificar |a existencia de Escrituras Publicas
Imperfectas, Testamentos, u otros titulos de propiedad no inscritos, que no
cumplen con los requisitos establecidos para la emisién del Titulo de
Saneamiento de Propiedad, se tomaran como documentos de posesion,
previo a la constatacién de la posesion del predio y se proceders a emitir el
Titulo de Propiedad correspondiente a favor de los poseedores, para lo cual
puede adicionarse el plazo posesorio de quienes le transfirieron o
transmitieron la posesién.

Los herederos de los anteriores poseedores se beneficiardn con la
adjudicacion en calidad de bien propio sin la participacién de sus respectivos

conyuges.

Articulo 49°.- Discrepancia de areas

El Abogado de la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrolio Rural de la MPLP
debera verificar que, en el caso de discrepancia entre el &rea de los
documentos de posesién adjuntados y el 4rea del lote consignado en el Plano
de Trazado y Lotizacién y, en su caso, con el informe referido en el articulo
49°, debera tener presente Io siguiente:

1. Cuando la discrepancia de 4rea entre los documentos de propiedad / el
Plano de Trazado y Lotizacién sea menor al 10% se procedera a emitir el
correspondiente Titulo de Saneamiento de Propiedad a favor del titular del
derecho, aun cuando este no se encuentre en posesion del lote.

2. Cuando la discrepancia de 4rea entre los documentos de propiedad y el
Piano de Trazado y Lotizacién sea mayor al 10% se suspendera la
calificacion, y se procedera a requerir al area de Asentamientos Humanos
Saneamiento y Titulacién para que realice una declaracién jurada de
acuerdo a la Ley 27444 Ley de procedimientos administrativos modificada
por el Decreto Legislativo N° 1272.

3. Lo sefialado en el numeral anterior no procedera si mediante informe
suscrito por la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP se
precisa que la diferencia del area en los documentos de propiedad y lo
consignado en el Piano de Trazado y Lotizacién corresponde a la realidad
fisica del lote materia de formalizacién, es decir es una sola unidad
inmobiliaria; por lo que se procedera a emitir el correspondiente Titulo de
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Saneamiento de Propiedad a favor de titular del derecho, aun cuando este
NO se encuentre en posesidn del lote.

4. Cuando la discrepancia entre el area de los documentos de posesidn yel
Plano de Trazado y Lotizacién sea mayor o menor al 10%, siempre se
procedera a emitir el correspondiente Titulo de Propiedad., a favor de los
poseedores del lote materia de formalizacién, observando Io dispuesto en
el articulo 49°.

Articulo 50°.- Declaracién de APTO para la emisién del Titulo de

Saneamiento de Propiedad

Para que los propietarios verificados puedan ser declarados aptos deben

cumplir los requisitos establecidos en el articulo 35°, previa acreditacion del

derecho de propiedad con cualquiera de los documentos descritos en el
articulo 48°

Articulo 51.- Documento que acredita la posesién

Ademés de los documentos sefialados en el articulo 36°, también se puede

seonsiderar la siguiente:

/ 1. Constancia o Certificado de Posesion emitido por la Municipalidad de
Centro Poblado. En caso sea emitido con fecha posterior a la entrada en
vigencia de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, se
requiere de Ordenanza de la Municipalidad Provincial que la faculte para
tal fin.

En caso que, la Constancia o Certificado de Posesién emitido por la

Municipalidad de Centro Poblado sea emitido con fecha anterior a la entrada

en vigencia de la Ley N° 27972, Ley Orgdnica de Municipalidades, no requiere

de Ordenanza de la Municipalidad Provincial faculte para tal fin.

Articulo 52. - Solucién de Continuidad
Centros Poblados se debera tener en consideracion lo siguiente:

1. Cuando el poseedor acredite la posesion de lotes que tengan solucién de
continuidad y sean parte necesaria para la habitabilidad del lote de
vivienda del mismo poseedor y que no sean colindantes, se formalizaran
los citados lotes, siempre y cuando cuente con en el informe
correspondiente de la Sub Gerencia de AA HH y Desarrolio Rural de Ia
MPLP, caso contrario requerira modificacion del Plano correspondiente
(Plano de Trazado y Lotizacién) y el Pago de los costos de formalizacién.

2. En estos casos no seri exigible la presentacién del Certificado de
Habilidades o el formulario técnico respectivo, cuando las dreas sumadas
de los ambientes sea 40.00m2.

3. De verificarse en el empadronamiento o levantamiento de contingencia
lotes de un mismo poseedor de uso “RANCHO CORRALLES
CANCHONES SILOS U OTROS AMBIENTES SIMILARES" que sean
colindantes a un lote de uso ‘VIVIENDA” se procedera a la titulacién
individual de los citados lotes sin requerir, lo dispuesto en el numeral 15,3°
del articulo 15° del Decreto Supremo N° 006-2006 VIVIENDA.

4. Cuando el poseedor acredite Ia posesion de lotes de uso exclusivo de
‘RANCHO, CORRALES, CANCHONES, SILOS U OTROS AMBIENTES
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SIMILARES" (no colindantes a un lote de vivienda del mismo poseedor),
se formalizaran los citados lotes, previa modificacién del Plano y el pago
de los costos de formalizacion.

Articulo 53°.- Requisitos para declarar APTO para la emisién del Titulo
de Propiedad.

Para que los poseedores empadronados puedan ser declarados aptos deben
cumplir con los requisitos sefialados en los incisos 1, 2,3 y 4 del articulo 37°.

Articulo 54°.- Lotes con areas menores a 40.00 m? y Lotes Vacios y

Abandonados.

1. Declarar APTO para la titulacién a los poseedores de los lotes con area
menor a 40 metros cuadrados, solo si se adjunta el Certificado de
Habitabilidad otorgado por la Municipalidad correspondiente o Ficha
Técnica otorgado por la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la
MPLP, o si en su defecto la Resolucién de aprobaciéon del Plano
correspondiente  estableciera que los documentos citados ya se
encuentran registrados en la partida matriz de la posesién informal.

2. En caso de verificarse lotes vacios, sin construccién o precarios
abandonados debera consignar el estado situacional correspondiente (LA
= lotes abandonados en centros poblados), salvo la existencia de
documentos de propiedad.

CAPITULO CUARTO
PROPIEDAD PRIVADA
SUBCAPITULO 4.1
POSESIONES INFORMALES FORMALIZADAS VIA CONCILIACION
Articulo 55°.- Definicién,-
Aquellas posesiones informales que se encuentran inscritas a favor de
personas naturales o juridicas y en las cuales la Municipalidad Provincial de

Leoncio Prado promueve la conciliacion entre el titular registral del derecho de

propiedad y los ocupantes de la posesién informal.

Articulo 56°.- Criterio de Calificacion

En los predios de las posesiones informales descrito en el articulo 55°, el
Abogado de la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP debera
determinar la existencia de propiedad sobre el lote respectivo, en mérito al

Documento de Transferencia y la posesién.

Articulo 57°.- Reglas para la Calificacién

Los predios de Conciliacién El Abogado de la Sub Gerencia de AA HH y

Desarrollo Rural de la MPLP, al evaluar Ia ficha de y los documentos anexos,

debera.

1. Verificar que el Documento de Transparencia otorgados por el titular
registral cumpla con los requisitos esenciales para la emisién del
correspondiente Titulo de Saneamiento de Propiedad.

2. Requerir la cldusula de cancelacién correspondiente en el caso de
Documento de Transferencia a plazos, salvo que el propietario o su

“
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apoderada declaren en el rubro de observaciones de la ficha de
verificacion, su conformidad para que se registre con la carga respectiva.

3. Requerir copia certificada de Notario o por Fedatario de la Municipalidad
Provincial de Leoncio prado que del recibo que acredite el pago del
Impuesto Predial correspondiente al afio de la transferencia (solo para los
casos de Documentos de Transferencia otorgados a partir del 1° de enero
de 2014 en adelante).

Articulo 58°.- Requisitos para Ia inscripcién del Derecho de Propiedad
Para que los propietarios verificados puedan ser declarados aptos para la
emision del correspondiente Titulo de Saneamiento deberan:

1. Firmar la ficha correspondiente en el acto de la verificacién, En su
ausencia la ficha podra ser suscrita por su apoderado debidamente
identificado.

. Adjuntar copia simple de documento de identidad de titular registral.

. Adjuntar copia simple de la Cldusula de Cancelacion en los casos de

Documentos de Transparencia a plazos y demas clausulas aclaratorias,

cuando-existan.

Adjuntar copia simple de sus DNI.

Adjuntar copia certificada (por funcionario competente del RENIEC o de

la Municipalidad) del original de Ia partida de nacimiento cuando el predio

haya sido transferido a un menor de edad.

6. Adjuntar copia, del recibo que acredite pago del Impuesto Predial
correspondiente al afio vigente por lo menos.

7. Adjuntar Declaracién Jurada, con firma legalizada por notario pablico,
indicando que los recibos correspondan a la direccién del Plano de
Trazado y Lotizacién (en caso de Ia direccién que aparezca en estos
ultimos documentos no coincidan con la inscrita en SUNARP).

o A

SUBCAPITULO 4,2
POSESIONES INFORMALES FORMALIZADAS VIA PRESCRIPCION

ADQUISITIVA DE DOMINIO
Articulo 5§9°.- Definicién
Aquellas Posesiones Informales en las cuales se prescribié el derecho de
propiedad de un tercero en beneficio de los poseedores que acreditan el
ejercicio de la posesidn continGan, pacifica (05 anos) y publica como
propietarios durante diez (10) afios, si hubiese litigio.
Articulo 60°.- Criterio para la Calificacién
En los predios de las posesiones informales descritos en el articulo 62°, El
Abogado de la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP debera
evaluar la existencia de posesién sobre el respectivo lote, para la emision del
correspondiente Titulo de Propiedad gratuito.

Articulo 61°.- Criterio para la Calificacién
El Abogado de la Sub Gerencia de AA HH y Desarrolio Rural de la MPLP
debera evaluar la ficha de empadronamiento y los documentos anexos:
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1. Evaluar si los documentos de posesién anexos a la ficha acreditan de
manera fehaciente la calidad de poseedores de los empadronadores.,
asimismo, si se adjuntan Titulos de Propiedad o Documentos de posesion.

2. Tener presente que en los predios de posesiones informales formalizadas
via Prescripcion Adquisitiva de Dominio, no se aplican los supuestos de
doble propiedad establecidos para fas posesiones informales a titulo
gratuito u oneroso.

3. Declarar APTO para la titulacién a los poseedores de los lotes con area
mayor a 300 metros cuadrados sin necesidad de Resolucién que
establezca la titulacién gratuita para dichos lotes.

4. Declarar APTO para la titulacién a los poseedores de los lotes con rea
mayor a 40 metros cuadrados, solo si se adjunta el Certificado de
Habilidad otorgado por la Municipalidad Provincial de Leoncio Prado, o si
en su defecto la Resolucion de aprobacion del Plano de Trazado y
Lotizacién estableciera que los documentos citados ya se encuentran
registrados en la partida matriz de la. posesién informal.

Articulo 62°.- Documentos que acreditan la posesion.
Entre los documentos que indistintamente acrediten la posesién se podran
considerar las sefialadas en el articulo 35°.

CAPITULO QUINTO
DE LA CALIFICACION DE PREDIOS UBICADOS EN URBANIZACIONES
POPULARES.
Articulo 64°,- Definicién.
Aquellas de las que son titulares las Cooperativas de Vivienda, Asociados Pro
Vivienda. Asociaciones Pro Vivienda, Asociaciones de Vivienda, Junta de
Propietarios, Junta de Compradores y cualquier otra forma asociativa con
fines de vivienda que cuenten o no con resolucién de aprobacién de
habilitaciéon urbana.
Articulo 65°,- Criterio para la Calificacién
En los predios de las posesiones informales descritos en el articulo 87" El
Abogado de la Sub Gerencia de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP debera
determinar la existencia de Propiedad sobre el respectivo lote, en mérito al
documento de Transferencia otorgado por la Directiva de la organizacién
representativa con mandato vigente a la fecha de emision del mismo
documento.
Articulo 66°.- Reglas para la Calificacién
En los predios de Urbanizaciones Populares, El Abogado de la Sub Gerencia
de AA.HH y Desarrollo Rural de la MPLP evaluara la ficha de verificacion y los
documentos anexos debera;

1. Verificar que el documento de Transferencia sea otorgado por la Directiva
de la organizacion representativa con poder vigente a la fecha de emisién
del documento.

2. Requerir las clausulas de cancelacién en los casos de Documentos de
Transferencia a plazos, salvo que el propietario o su apoderado declaren

h
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en el rubro de observaciones de la ficha de verificacién su conformidad
para que se registre con la carga respectiva.

3. Requerir copia del recibo que acredite pago del impuesto Predial
correspondiente por lo menos los cuatro ltimos afios.

Articulo 67.- Requisitos para la inscripcion del Derecho de Propiedad
Para que los propietarios verificados puedan ser declarados aptos para la
emision del correspondiente Titulo de Saneamiento de Propiedad deberan:

1. Firmar la ficha correspondiente en el acto de la verificacién. En su
ausencia, la ficha podra ser suscrita por su apoderado debidamente
acreditado mediante carta poder simple o por familiar mayor de edad,
debidamente acreditado.

. Adjunta copia simple de Documento de Transferencia otorgado por la
Directiva de la organizacién representativa con poder vigente a la fecha
de emisién del mismo.

. Adjuntar copia simple de sus DNI

. Adjuntar copia certificada (por funcionario competente del RENIEC o de
la Municipalidad) del original de la Partida de Nacimiento cuando el predio
haya sido transferido a un menor de edad.

. Adjuntar copia del recibo que acredite pago del impuesto Predial
correspondiente por los menos a los (ltimos cuatro afios.

8. Adjuntar Declaracién Jurada, con firma legalizada por notario publico,
indicando que los recibos corresponden a la direccion del Plano de
Trazado y Lotizacién (solo en caso la direccién que aparezca en estos
Ultimos documentos no coincidan con la escritura en SUNARP).

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y FINALES
PRIMERA. - ElI empadronamiento, Verificacién, Levantamiento de
Contingencias y Calificacion, para (a adjudicacién en propiedad de Lotes de
Mercados, o la afectacién en uso de Lotes de Equipamiento Urbano, sera
regulado por esta norma.

SEGUNDA. - La Municipalidad Provincial de Leoncio Prado comunicara
mediante oficio a COFOPRI que se encargara la Titulacién de Predios en su
jurisdiccion y que cuenta con los recursos econémicos para ello.

TERCERA.- Se podra realizar Ia titulacién de predios de propiedades
declaradas en zona de alto y muy alto riesgo, siempre y cuando se cuente con
la respectiva resolucion de variacion de esta condicién, esto en caso de existir
resolucién de Defensa civil de la provincia u otra institucién del Estado, que
lo haya declarado como tal, o cuando se realizé en dicha zona las medidas
de prevencion de contingencias, o se haya o se construya estructuras que
mitiguen cualquier tipo de riesgos, lo cual debers estar probado, corroborado
con medio idéneo y documentado y adjuntado al expediente de titulacion, de
realizarse la mitigacion en areas verdes por personas naturales a fin de
proteger su propiedad contigua, también se podra variar el uso de dicha area
y otorgarsele el titulo por adjudicacién sin costo alguno, puesto que esta se
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compensa por la estructura que construyo o haya construido, el cual incluso
por la premura de la prevencién no necesita la autorizacién de Ia Municipalidad
para realizarlo, solo debe contar con un plano para la edificacién de la
estructura de mitigacién, comunicando ello a la Municipalidad.

CUARTA.- En caso de haber superposicidén en sus diversas formas de las
propiedades a titular ya fuesen privadas o publicas, se debe proceder
conforme al principio de realidad y de haber derechos adquiridos y son
posesionarios se preferira al primigenio o en todo caso se mantendri o
modificara las areas respectivas hasta superar la superposicién conforme a la
realidad y de haber estructuras se hara la respectiva modificacion de areas en
Cuyo caso si se cobrara el metro cuadrado al beneficiario cuya area se viera
incrementado.

| QUINTA.- APROBAR, el ANEXO 01 que contiene la Tabla de contingencias

y estados situacionales de contingencias, y ANEXO 02, 2 Sobre formato de
Declaracién Jurada; el formato del Titulo de Propiedad gratuito, sera la
existente. El ANEXO 03, delimitacién de los ambitos, Plano de Ambito (L&mina
PA).

SEXTA.- Queda establecida, que no podran acogerse a esta ordenanza las
personas que estan posesionados en las areas siguientes, veredas, calles,
Ademas, No estd comprendidos en el ambito de aplicacién de la presente
Ordenanza:

-Los de uso o reservados para el desarrollo de servicios publicos,
equipamiento educativo, 4reas de recreacién publica, siempre que el
documento que asi los determine se haya expedido de forma anterior a la
fecha de ocupacion fisica del 4rea urbana informal.

-Las areas de equipamiento urbano, recreacion publica, salud, educacién de
pueblos formalizados con anterioridad

- Las areas de reserva nacional, dreas naturales protegidas, ecosistemas
fragiles, zonas de reserva y sus zonas de amortiguamiento, segun la
legislacion de la materia.

-Las areas destinadas o reservadas para la defensa y seguridad nacional.

- Los ubicados en zonas arqueoldgicas, zonas monumentales o los que
constituyan patrimonio cultural de la Nacién en los que la autoridad
competente ha determinado la inviabilidad de procesos de desafectacion,
rescate y similares.

- Los ubicados en zona de riesgo el cual no resuite mitigable. los ubicados en
zonas de Muy Alto Riesgo, Alto Riesgo y Riesgo Recurrente, y en zonas
intangibles conforme las disposiciones de la Ley 29869 Ley de
reasentamiento poblacional para zonas de muy alto riesgo no mitigable y el
Texto Unico Ordenado de la Ley 30556, Ley que aprueba disposiciones de
caracter extraordinario para las intervenciones del Gobierno Nacional frente a
desastres y que dispone la creacion de la Autoridad para la Reconstruccion
con Cambios, aprobado por el Decreto Supremo 094-2018-PCM, salvo a las
referidas en la disposicién tercera de transitoria y final.
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- Los terrenos en proceso de adjudicacién onerosa de acuerdo con los
mecanismos establecidos en Ia Ley 29151, Ley Genera del Sistema de Bienes
Estatales.

- Los terrenos de playa y la zona de dominio restringido y las precisadas de
conformidad con la Ley 26856 Ley que declara que las playas del litoral son
bienes de uso publico, inalienables e imprescriptibles y establecen zona de
dominio restringido, salvo que estos terrenos hayan sido adecuadas,
protegidas, haciéndolas compatibles a ser usadas como terrenos para
vivienda, en cuyo caso debers contar con informes favorables de la Oficina de
Infraestructura y Desarrollo Local de la MPLP y de Defensa Civil.

SEPTIMA.- La presuncién prevista en la Ley 29618 ley que establece que la
presuncién de que el Estado es poseedor de los inmuebles de sy propiedad y
declara imprescriptibles los bienes inmuebles de dominio privado estatal, no
resulta aplicable a los procesos previstos en la Ley 28687, Ley de desarrolio
y complementaria de formalizacién de |a propiedad informal, acceso al suelo
;] ¥ dotacion de servicios basicos, para implementar programas municipales de
vivienda y la presente ordenanza por estar vigente la Ley Nro. 310586, que
amplia los plazos de la Titulacidn de Terrenos y aprueba la ampliacién del
plazo de prescripcién al 31 de diciembre del afio 2015, Decreto Supremo Nro.
002-2021-Vivienda, Reglamento de la Ley Nro. 31056.

OCTAVA.- Los lotes de terrenos de propiedad informal a los que se refiers el
articulo 2 de la Ley 28687, que a la entrada en vigencia de la presente norma
Se encuentren sin documento de posesion y estén abandonados, seran
destinados para la adjudicacién y formalizacién a favor de las familias a las
que se refiere el literal 19.3 del articulo 19 de la Ley 28687, Ley de Desarollo
y Complementaria de Ia Formalizacién de Ia Propiedad Informal, Acceso al
suelo y dotacion de servicios basicos. Conforme lo dispone la Ley Nro. 31056,
que amplia los plazos de la Titulacién de Terrenos y aprueba la ampliacién del
plazo de prescripcién al 31 de diciembre del afio 2015. Decreto Supremo Nro.
002-2021-Vivienda, Reglamento de Ia Ley Nro. 31056.

NOVENA .- El beneficiario de esta ordenanza queda prohibido de transferir el
dominio del predio por un periodo de cinco afios, contados desde la fecha de
la inscripcién a su favor en el Registro de Predios. Dicha carga se inscribe en
la partida registral correspondiente. El incumplimiento de esta disposicién lo
excluye de ser beneficiario de otro lote de vivienda.

DECIMO.- La presente Ordenanza sera aplicable a los tramites que se
encuentran en trdmite o no fueron resueltas hasta la fecha y en los que estén
solicitando la prescripcién adquisitiva de dominio, o titulacién, las que seran
resueltas, solo con la verificacién y constancia de la posesién: y de existir
terrenos en las que se solicits |a titulacién y se dispuso por resolucion la
inscripcién de dominio en favor de la Municipalidad se debe proceder a
inscribirse con el costo asumido por el interesado en la SUNARP, y si ya esta
inscrito, la MPLP debera proceder a realizar la respectiva resolucién de
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adjudicacién sin costo alguno y en todo caso la resolucién de prescripcién
adquisitiva en favor del interesado sin pago alguno por concepto del terreno,
salvo el derecho de inscripcién en los registros publicos el cual es a cuenta
del interesado, de ser el caso Ia oficina que tenga el expediente debera
remitirlo a la Gerencia de Infraestructura y Desarrollo Local para la emisién de
la resolucion de prescripcién adquisitiva solicitada, previa verificacién de la
posesion, determinando el tracto sucesivo para validar los afios de posesién
y remitir a los Registros Publicos para la inscripcién correspondiente.

DECIMO PRIMERO. - ENCARGAR, el cumplimiento de la presente
Ordenanza Municipal de Ia Gerencia de Infraestructura y Desarrollo Local y a
todas las 4reas involucradas, asimismo encargar a Secretaria General su
difusién, Asimismo autorizar al Alcalde para complementar, aclarar, corregir
mediante directiva, o decretos Ia correcta aplicacion y/o algun vacio de Ia

>/DECIMO SEGUNDO.- Que, siendo el principal objetivo la formalizacién de las
propiedades en su totalidad, y a fin de empoderar a los posesionarios, como
ya se expuso en la exposicion de motivos de esta ordenanza, se debe
establecer un costo social para los terrenos que permitan cumplir con Ia
finalidad de esta ordenanza, y teniéndose en cuenta que los costos previsto y
dispuestos por el CONATA, son onerosos y referenciales y en todo caso no
establecen como prohibicion Ia fijacién de otros costos del terreno diferentes
a lo establecido por esta, por lo que aplicacién de la autonomia Municipal se
determina, para los administrados que tengan posesién en zona urbana el
pago sera del 3% del costo del valor arancelario por m? del afio fiscal para
las personas naturales Y para las personas juridicas el 15% del costo del valor
arancelario por m? del afio fiscal; en cuanto a los predi

108 rurales u urbano
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deberan realizar los informes correspondientes para otorgar la titulacién
respectiva objeto de esta ordenanza.

DECIMO CUARTO - Las posesiones de terreno que fueron transferidos por
derechos y acciones y estén plenamente identificados en sus respectivas
areas, puntos geodeésicos, planos, cuya matriz se encuentran inscritos en los
Registros Publicos, pueden solicitar ser adjudicados de sus respectivos
terrenos, y de ser el caso y cuenten con mas de diez afios de posesion y/o o
cinco sin litigio, pueden acogerse a la titulacion prevista en el Tramite Uno de
esta Ordenanza y las que tengan menos de cinco afios o no estén inscritas
en los Registros Publicos pueden acogerse al tramite DOS Inciso C de esta
Ordenanza, se aplica esta disposicién a los Terrenos Urbanos, Expansion
Urbana, y Rurales.

DECIMO QUINTO.- Que, existiendo la Subgerencia de Catastro y Desarrolio
Urbano, y la Subgerencia de Asentamientos Humanos y Desarrollo Rural, en
la MPLP y a fin de evitar conflictos de competencias o duplicidad de
funciones, se debe delimitar Ia ZONA URBANA, EXPANSION URBANA,
RURAL, de la ciudad de Tingo Maria; por esta Ordenanza, Facultase a la
Subgerencia de Catastro y Desarrollo Urbano y Subgerencia de Asentamiento
Humanos y Desarrollo Rural de Ia Gerencia de Infraestructura y Desarrolio
Local para que adopte los mecanismos necesarios para la impiementacién y
las acciones para el Saneamiento Fisico Legal al que se refiere esta norma
con rango de ley, en consecuencia se determina:

Como zona de intervencién

Delimftese excepcionalmente sélo para fines Saneamiento Fisico Legal al que
se refiere en la presente ordenanza, la zona urbana de Ia ciudad de Tingo
Maria, la cual serd ambito de intervencion sélo de Ia Subgerencia de
Catastro y Desarrollo Urbano, y para lo demas, ambito intervencion de la
Subgerencia de Asentamiento Humanos y Desarrollo Rural,

de los ambitos se realizara de acuerdo con el Plano de Ambito (Lamina PA)
conforme el Anexo tres, el cual es parte integrante de la presente ordenanza.

DECIMO SEXTO. - De las comunicaciones a las Municipalidades

En todos los casos a que se refiere la presente ordenanza, Ia Municipalidad
Provincial de Leoncio Prado, a través de Secretaria General comunica a las
Municipalidades Distritales correspondientes, la inscripcién de los titulos de
dominio efectuada, para los fines de Saneamiento Fisico Legal.

DECIMO SEPTIMO. - De las solicitudes en tramite

Las solicitudes de Saneamiento Fisico Legal que se encuentren en tramite a
la fecha de entrada en vigencia de la presente Ordenanza se adecuan a las
disposiciones de ésta.
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DECIMO OCTAVO. - En caso de que en el diagnostico fisico legal se
determine discrepancia entre el plano de trazo y lotizacién aprobado ylo
inscrito en los Registros Pblicos y el predio materia de adjudicacién,
previamente la MPLP debera realizar la rectificacion de area y otras acciones
que corresponden, pendientes a determinar definitivamente el area a
formalizar.

DECIMO NOVENGO. - De la adecuacién

Adecuese el procedimiento 064 (CERTIFICADO DE POSESION EN ZONA
URBANA (PROPIEDAD DE LA MPLP)) y 086 (VENTA DE TERRENOS
URBANOS DE PROPIEDAD MUNICIPAL, MEDIANTE MINUTA DE COMPRA
VENTA) del Texto Unico de Procedimientos Administrativos (TUPA) a la
presente ordenanza.

VIGESIMO.- ESTABLECER que la presente ordenanza Municipal, tendra una
vigencia de cinco afios (5) y entrara en vigencia a partir del dia siguiente de
su publicacion en el cartel y/o portal institucional de la Municipalidad
www.munitingo maria.gob.pe

VIGESIMO PRIMERO. - DEJAR, sin efecto las ordenanzas municipales que
Se opongan a la presente ordenanza y tas normas que se opongan a la
presente Ordenanza Municipal.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
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ANEXO 01
TABLA DE CONTINGENCIAS Y ESTADOS SITUACIONALES
DESCRIPCION

| coD DESCRIPCION

1 A Titular ausente
(2 IB Falta documentos /Datos
SUSPENDIDOS -

| COD DESCRIPCION

1 |(PJ En Proceso Judicial

2 _HLIYE Lote Invadido - Equipamiento Urbano
'3 |ouU Otros Usos 5
4 |Ab Lote Abandonado

5 |BQL Blogueado / Traslado Pendiente

6 |A Lote con drea menora 40 m

7 |AT Lote Mayor de 300mts - Pendiente de Resolucion

8 |ARQ Zonas Arqueoldgicas en evaluacién

9 |1 _ conflicto de intereses

10 | LA | Lote Abandonados en Centro Poblado

11 NP No existe posesion en el lote a la fecha del

empadronamiento ‘

12 | PU Pendiente y/o tramite en Proceso Uno

13  SU Suspendido por Proceso Uno
‘14 | vaQT Contingencias No Levantables - por problemas
‘ ' técnicos

15  vVQzZ | Ausente para efectuar modificacion del PTL

16 | ZR Zona de Riesgo en evaluacion

17 | ND Acta de Compromiso suscrita no corresponde al titular

empadronado
18 X Modificacién de dreas medidas y linderos
19 | VA Faltan medidas y/o colindancias y/o valor arancelario

= wwwmumtmqomarm gob. pe
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ANEXO Nro. 02

DECLARACION JURADA
Yo,
(Nosotros)
¥
ideniificado(s) con
DNI. CE/
PASAPORTE
N°
y domicilia
do (s) en
DECLARO (AMOS)BAJO JURAMENTO LO SIGUIENTE:

1. Estar en posesion del 4rea de metros cuadrados asignada en
el Plano de Trazado y Lotizacién inscrito por la MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE
LENCIO PRADO al lote de la Manzana de la Posesion
informal

ubicado en el
distrito de
Provincia de
departamento de

2. Que la diferencia del rea consignada en el Plano de Trazado y
Lotizacién con los documentos que suscitan mi posesién al ADQUIRI
por:

3. DECLARO que lo expresado en este documento es verdad y asumo
toda la responsabilidad ante futuros reclamos de terrenos respecto de
la diferencia del area corregida en el Plano de Trazado y Lotizacion con
los documentos que sustentan mi posesién anexadas a la ficha de
empadronamiento del lote materia de la presente declaracién jurada.

Otorgo la presente al amparo de lo establecido en la Ley N° 27444 - Ley de
Procedimientos Administrativos y en caso de incurrir en falsedad me someto
a las sanciones legales correspondientes, firmando la presente en sefial de
conformidad.
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